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Bedzie weryfikacja cen i kosztow ciepta

g

Od miesiecy z kazdej strony bombardowani jestesmy podwyzkami. Wyzsze sq ceny zywnosci, ustug, ale rawniez optaty eksploatacyjne za lokale.
Szczegolne niezadowolenie wsrod mieszkancow naszej spotdzielni wywotaty ostatnie podwyzki energii cieplngj. Nowe stawki sprawity, ze na
administracje spadta lawina telefonow. Dzwonigey wing za podwyzke zrzucili na spétdzielnie, ale to nie ona jest autorem tego stanu rzeczy.

Wielokrotnie na naszych lamach informo-
wali$my, ze ok. 80 proc. sktfadowych czynszu
nie jest zalezna od spétdzielni. Tak jest tak-
ze w przypadku dostaw ciepla. Spéldzielnia
obarczona jest jedynie niewdzigezna rolg po-
borcy oplat za cieplo i nie ma Zadnego wply-
wu na stawki.

Energia cieplna, mimo realizacji prac termo-
modernizacyjnych, obejmujacych docieplenia
budynkéw oraz wymiang zaworéw termosta-
tycznych dla centralnego ogrzewania i cieplej
wody, stanowi nadal najwickszy skladnik ob-
cigzenia oplat eksploatacyjnych ponoszo-
nych przez mieszkaricéw. Ma to szczegdlne
znaczenie, jesli uwzgledni sie fakt, ze w roku
ubieglym miaty miejsce zmiany taryfy za cie-
plo. Tylko w minionym roku odnotowali§my
az sze$¢ podwyzek, zglaszanych przez spétki
OPEC i PGE Energa Ciepta. Zmiany te do-
tyczyly zaréwno oplaty stalej, jak i zmiennej,
ktére nie byly dotychczas przyporzadkowane
do poszczegdlnych grup taryfowych. Przyj-
mujac taryfe PWGDE z 1 grudnia 2022 roku,
wedlug ktérej pracuje ponad 90 proc. wezléw,
koszt energii 1 GJ wynosi 91,76 zl, natomiast
na poczatku roku 2022 (taryfa z 28 stycznia
2022 roku) koszt ten wynosit 66,38 zt za 1 GJ.
Réznica 25,38 zt — stanowila zatem wzrost
046,3 %.

Dla poréwnania warto powiedzieé, ze catko-
wity koszt energii cieplnej za 2021 rok wyno-
sit 22 536 575 2l brutto, a w roku 2022 juz
25 044 766 zI, mimo ze zuzycie bylo mniejsze
032 %.

Warto jednak wiedzie¢, ze 15 lutego biezace-
go roku weszla w zycie ustawa o zmianie usta-
wy o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
niektérych zrédet ciepta w zwiazku z sytuacija
na rynku paliw z dnia 15 wrzesnia 2022 rok.
W $wietle tej ustawy prezes Urzedu Regulacji
Energii jest zobowigzany w terminie 10 dni
od dnia wejscia w zycie ustawy opublikowad
warto$¢ cen, ktére zostaty powigkszone o 40%
w stosunku do cen stosowanych w dniu 30
wrzesnia 2022 roku.

To z kolei na przedsigbiorstwa energetyczne
naktada obowigzek w okresie od 1 marca do
31 grudnia 2023 roku wprowadzi¢ do stoso-
wania nowe ceny z odbiorcami — w tym réw-
niez z naszg spéldzielnia mieszkaniows.

W $wietle powyzszego, Spéldzielnia na ba-
zie cen podanych przez OPEC od dnia
01.03.2023 roku, zastosuje nowe ceny w za-
liczkach za cieplo w optatach eksploatacyjnych.
Indywidualne Zawiadomienie wypelnione wg
wzoru Ministerstwa Klimatu i Srodowiska
mieszkaricy otrzymali w miesigcu marcu 2023
roku.

Jak co roku catkowite rozliczenie sezo-
nu grzewczego 2022/23 nastapi po jego

zakoniczeniu.
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WYKORZYSTAJA ZDOBYTE DOSWIADCZENIA
Imiany w zarzadzie spotdzielni

Bardzo intensywny byt w Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni przetom roku 2022 i 2023. W potowie grudnia ze stanowiska prezesa rada nadzor-
cza odwotata Wiestawa Wawera. Jego miejsce zajat dotychczasowy wiceprezes Dariusz Roman. Na wakujgce miejsce w zarzadzie powotany zostat natomiast Zygmunt Maciszka,
ktdry swego czasu byt zwigzany z naszg spotdzielnig, a ostatnia jego pracq byta funkcja wiceprezesa ds. technicznych w Mtodziezowej Spétdzielni Mieszkaniowej.

Nie trzeba chyba nikogo przekonywa, ze Dariusz
Roman zna nasza spéldzielnie. Przez lata odpowia-
dat za dziatania techniczno-eksploatacyjne.

- Postanowitem wzia¢ udziat w konkursie na sta-
nowisko prezesa, poniewaz chcialem kontynuowacé
podjete przez nas dziatania. Poza tym uznatem, ze
zdobyte w naszej spéldzielni doswiadczenie po-
zwala mi na wlasciwe sprawowanie funkdi prezesa.
Przez lata pracy w spéldzielni cieszylem sie zaufa-
niem jej czlonkéw, ktérzy kazdego roku udzielali
mi absolutorium. To réwniez utwierdzito mnie
w przekonaniu, Ze start w konkursie okaze si¢ dobra
decyzja — komentuje nowy prezes RSM im. Komu
Paryskiej.

Dariusz Roman, obejmujac stanowisko prezesa,
postawil sobie cele, ktére chciatby osiggna¢ w naj-
blizszych latach.

- Jednym z wazniejszych zadan jest sfinalizowanie
rozméw z PEWIK Gdynia w celu przekazania
dwéch hydroforni wraz z sieciami. Mam nadzie-
j¢ zakoniczy¢ to zadanie, a mieszkaricom osiedla
zlokalizowanym w obrebie ulic Stolarska, Kra-
wiecka, Podgérska i Unruga pochwali¢ si¢ obni-

zeniem Kkosztéw utrzymania sieci. Nieskromnie i

z satysfakcja dodam, ze we wezesniejszych latach
udalo mi si¢, cho¢ nie bylo to atwe, przekazac sta-
re sieci wodociggowe w zasobach osiedla Obluze
Goérne. Zmniejszyly si¢ wydatki, a Mieszkaricy nie
borykajg sie z ciaglymi awariami sieci.

- W dzisiejszych, trudnych czasach chciatbym tak
kierowa¢ nasza spéldzielnia, aby koszty ponoszone
przez mieszkaricéw byly mozliwie jak najnizsze.
Zdajemy sobie sprawe, ze nie wszystko jest zalezne
od nas, ale bedziemy robi¢ wszystko, aby pozyski-
wac dodatkowe, zewnetrzne fundusze np. uzyskujac
biate certyfikaty, gdzie lacznie z tego tytutu pozy-
skalismy 1 967 848,56 zt.— dodaje prezes Roman.—
W zwigzku z obecng sytuacja gospodarczg w kraju
i Europie wzrost optat eksploatacyjnych zaleznych,
jak 1 niezaleznych od spéldzielni jest niestety nie-
unikniony. Nie da si¢ od tego uciec. Na szczgscie
spéldzielnia posiada lokale uzytkowe, a dzigki ich
wynajmowi uzyskujemy pieniadze, ktére prze-
znaczone s3 na minimalizacje podwyzki stawki
eksploatacyjne;j.

"Tworzac plan gospodarczy na rok 2023 zaréwno za-
rzad, jak i rada nadzorcza podjgta wszelkie dzialania,
aby zminimalizowa¢ wzrost stawki eksploatacyjnej.

SWIADECTWO CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNE)

Nowe przepisy od 28 kwietnia

Ustalane przez polskich parlamentarzystow przepisy
prawne powoduja, ze réwniez na spétdzielnie miesz-
kaniowe spadaja nowe obowigzki. Kolejny przepis
wehodzi w zycie 28 kwietnia, a mowa o nowelizacji
przepiséw ustawy o charakterystyce energetycznej
budynkéw i prawa budowlanego.

Kogo dotycza nowe obowigzki?

Sporzadzenie $wiadectwa charakterystyki energe-
tycznej dla budynku lub czesci budynku zapewnia
wiasciciel lub zarzadea budynku lub czesci budynku
lub osoba, ktdrej przystuguje spéldzielcze wiasno-
$ciowe prawo do lokalu lub spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego w przypadku: zbycia

na podstawie umowy sprzedazy, zbycia spéldzielcze-
go wlasnosciowego prawa do lokalu, najmu lokalu.
Pracownicy spéldzielni beda musieli udostgpnié
osobie uprawnionej dokumentacje techniczna, ktéra
umozliwi sporzadzenie $wiadectwa.

Swiadectwo ~ charakterystyki - energetycznej, ktore
nazywane jest tez certyfikatem energetycznym to
dokument zawierajacy ocen¢ energetyczng budyn-
ku. Okresla si¢ w nim catkowite zapotrzebowanie
budynku lub mieszkania na energie potrzebna do
ogrzewania, wentylacji, podgrzania cieplej wody; kli-
matyzadji oraz oéwietlenie. Swiadectwo ma pokaza,
ile w rzeczywistosci wynosza koszty zuzycia energii

Whlyw na to ma jednak wiele czynnikéw;, by wspo-
mnie¢ chociazby o podwyzkach: cen ustug, $rod-
kéw czystosci, materialéw biurowych, czy kosz-
téw pracy.

- Mieszkaricy powierzyli nam kierowanie ta
spoldzielnia. To sa ich pienigdze i zapewniam, ze
przed wydaniem kazdej zfotéwki zastanawiamy
sie dwukrotnie — zapewnia prezes. — Poza tym
analizujemy wydatki i przychody kazdej nieru-
chomosdi, dlatego tez stawki funduszu eksplo-
atacyjnego nie s3 jednolite dla calej spétdzielni.
Tematy spétdzielcze nie s3 na pewno obce réwniez
Zygmuntowi Maciszka. Nowy wiceprezes praco-
wal juz kiedy$ w naszej spétdzielni, a dokladniej
rzecz ujmujac w dziale technicznym.

- Nasza spéldzielnia to jedna z niewielu w kraju,
gdzie tak aktywnie dziatajg Samorzady Nierucho-
mosci. Wierzg, ze nasza wspélpraca bedzie owoc-
na i na pewno bedzie znacznym ulatwieniem przy
tworzeniu, a potem realizowaniu planu remonto-
wego — komentuje Zygmunt Maciszka.
Przypomnijmy jeszcze tylko, ze od 1 listopada
stanowisko gléwnego ksiegowego, a tym samym
czlonka zarzadu pelni Mariola Nowak.

w domu albo mieszkaniu.

- Kazdy wiasciciel domu lub mieszkania, ktéry po
28 kwietnia bedzie chciat je sprzeda¢ lub wynajaé
bedzie musiat posiada¢ swiadectwo charakterystyki
energetycznej. Przepisy nie dotyczg transakdji zawar-
tych przed ta data. Nie warto tez robi¢ ich z wyprze-
dzeniem, poniewaz ich wazno$¢ wynosi tylko 10 lat
albo do momentu zmiany parametréw technicznych
budynku. Warto wiedzie¢, ze taki dokument bedzie
wymagany chociazby przy podpisywaniu aktu nota-
ralnego — tumaczy Zygmunt Maciszka, wiceprezes
ds. techniczno-eksploatacyjnych RSM im. Komuny
Paryskiej.
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PROGRAM POMOCY MOZE BYC POSZERZONY. IDECYDUJA MIESZKANCY
Wykorzystujmy pieniadze na remonty, bo w skarpecie traca wartos¢

Z kazdym rokiem 100 procentowe zrealizowanie planu remontowego przychodzi coraz trudniej, a wrecz mozna powiedzied, Ze staje sig niemozliwe. Winne temu sg inflacja i galo-

pujacy wzrost wszelkich elementdw, ktdre majg realny wptyw na ceny prac remontowych uzyskiwanych w przetargach.

Zgodnie z rzeczowymi planami remontéw
poszczegdlnych  nieruchomosci  mieszka-
niowych, ustalonymi z Samorzadami Nie-
ruchomosci i mieszkaricami przewidzia-
no, ze w 2022 roku wydanych moze by¢
8.553.874,55 zt. Na koniec roku okazato, ze
na wszystkie roboty wydano 6.983.711, 35
zt, co stanowi 81,84% planu. Réznica wynika
z faktu, ze niektére roboty beda kontynuowa-
ne jeszcze w tym roku. Dodajmy w tym miej-
scu, ze szezegGlowe rozliczenie funduszu re-
montowego na poszczegélne nieruchomosci
zostalo wywieszone na klatkach schodowych.
Zarzad spéldzielni jest jednak otwarty na
wdrazanie wszelkiego rodzaju nowinek tech-
nologicznych, ktére korzystanie beda wply-
wac na oszczednosci w zakresie zuzycia ener-
gii elektrycznej albo energii cieplnej. Trzeba
jednak wiedzie¢, ze wiele dziatai ograniczo-
nych jest kwestiami finansowymi, poniewaz
spoldzielnie nie maja mozliwosci — tak jak
chociazby osoby prywatne — sigga po rzado-
we $rodki na montaz instalacji fotowoltaicz-
nych czy roboty termomodernizacyjne. Na-
sze dziatania ograniczaja takze przepisy, czy
wytyczne stawiane przez gdynski magistrat,
a ich spelnienie staje si¢ niezwykle trudne.
Zastepca prezesa ds. techniczno-eksploata-
cyjnych Zygmunt Maciszka jednak deklaruje,
e temat montazu foftowoltaiki bedzie sledzit
na biezaco.

W chwili obecnej najwazniejszymi remon-
tami sg prace, ktére maja zapewni¢ miesz-
karicom bezpieczeristwo i ograniczy¢ koszty
eksploatacyjne.

- Warto pamigtad, ze wszystkie remonty sa
konsultowane z Samorzadami Nieruchomo-
éci. Dlatego korzystajac z okazji namawiam
szczegdlnie tych mieszkaricéw nieruchomosdi,
gdzie zgromadzone §rodki finansowe pozwa-
laja przynajmniej na rozpoczecie remontéw.
W obecnej sytuacji gospodarczej pienigdze
przetrzymywane na koncie traca wartos¢. Ko~
rzystniej jest wykorzysta¢ posiadane $rodki na
roboty remontowe, bo za miesiac albo trzy ta
sama praca moze kosztowa¢ wiecej — zachgca
Dariusz Roman, prezes spétdzielni.

Warto jeszcze w tym miejscu dodaé, ze,

wiceprezes ds. techniczno-eksploatacyjnych
bedzie kontynuowat dziatania, ktérych celem
bedzie pozyskanie zewngtrznych srodkéw
finansowych, ktére moglyby postuzy¢ na re-
monty. Niedawno zostalo sfinalizowanie po-
rozumienie pomiedzy spéldzielnia a Polska
Spétka Gazownictwa.

- Porozumienie dotyczy shuzebnosci grun-
tow, gdzie znajduja sie sieci spéiki. Beda one
remontowane, aby zadba¢ o bezpieczeristwo
dostarczania gazu m.in. do budynkéw naszej
spoldzielni. W mysl tegoz porozumienia nie-
ktére nieruchomosci na Pogérzu otrzymaly
odszkodowanie za udostepnienie swoich te-
renéw, z ktérych Iaczne przychody wynio-
sty ok. 112 tys. brutto — informuje Zygmunt
Maciszka.

Na tym jednak nie koniec dobrych nowin.
Zarzad negocjuje bowiem kolejne poro-
zumienia w sprawie sluzebnosci z innymi
podmiotami, ktérych sieci takze znajdujg sie
na terenie nalezacym do spéldzielni. O wy-
nikach tych negocjacji na pewno bedziemy
w przyszlosci informowac.

Réwnolegle ze wzrostem cen materialéw
budowlanych i kosztéw pracy rosna réwniez
koszty prac remontowych.

- Podsumowujac minione 12 miesigcy

Praca laureata konkursu
Klaudiusz Nowaczyk

zauwazylismy, ze zaplanowane na poczatku
roku §rodki finansowe nie do korica mo-
gly pokry¢ rzeczywiste wydatki. W zwiaz-
ku z tym, we wspdipracy z Samorzadami
Nieruchomosci, podejmowalismy decyzje
o zmniejszeniu zakresu rzeczowego prac re-
montowych — zauwaza Dariusz Roman.

W maju odbedzie si¢ posiedzenie walnego
zgromadzenia. Wiadomo juz, ze zarzad spét-
dzielni przediozy jej cztonkom uchwate, dzie-
ki ktérej program pomocy obejmowal bedzie
wszystkie prace remontowe. Przypomnijmy,
ze na samym poczatku z programu mogly ko-
rzysta¢ nieruchomosci, ktére chcialy realizo-
wac roboty dociepleniowe. Potem poszerzono
go na wszelkiego rodzaju prace instalacyjne.
Postanowiono jednak i$¢ o jeszcze jeden krok
do przodu.

- Zalezy nam na tym, aby nieruchomosci
wykorzystywaly posiadane srodki finansowe,
dlatego tez kolejny raz poszerzamy zakres
prac, ktére beda objete programem pomo-
cowym. Warunki nie zmienig si¢. Nierucho-
mos$¢ musi posiada¢ co najmniej potowe srod-
kéw potrzebnych na dang prace, a otrzymang
—w ramach programu — kwote beda zobowig-
zane splaci¢ w ciagu 4 lat — dodaje Zygmunt
Maciszka.
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