REGULAMIN
Funduszu Remontowego Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
im. Komuny Paryskiej w Gdyni.

I. WSTEP
§1

Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1.

Nieruchomos$¢ budynkowa (mieszkaniowa) — grunt zabudowany budynkiem

(nieruchomo$¢  jednobudynkowa) lub  budynkami  (nieruchomos¢

wielobudynkowa), a powierzchnia gruntu musi zapewnia¢ niezbedng

mozliwo$¢ korzystania z budynku 1 mie¢ zapewniony dostgp do drogi

publicznej — w granicach okreslonych w uchwale Zarzadu, zgodnie z art. 42

ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Fundusz na remontowy tworzy si¢ odrgbnie dla kazde; wydzielonej

nieruchomos$ci mieszkaniowej. Jednostka rozliczeniowg kosztu remontu jest

1 m* powierzchni uzytkowej lokalu.

Niniejszy regulamin normuje zasady tworzenia 1 wykorzystania §rodkow

finansowych przeznaczonych na remonty wydzielonych nieruchomosci

mieszkaniowych na podstawie obowigzujacych przepisow:

1) Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 roku (Dz. U.
z 2013 roku, poz. 1222 tekst jedn. z p6zniejszymi zmianami),

2) Statutu Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej
w Gdyni,

3) Ustawy Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 roku (Dz. U. z 2013 roku,
poz. 1409; z pdzniejszymi zmianami),

4) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku (Dz. U.
z 2015 roku, poz. 1422 tekst jedn.) w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2

Niniejszy regulamin stosuje si¢ do:

1) czlonkoéw Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

2) osob niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) cztonkow Spoldzielni, wiascicieli lokali, ktorzy posiadajg odrebng
wlasnos¢ lokalu,

4) wiascicieli lokali niebedacych czlonkami Spotdzielni,

5) 0sob korzystajacych z lokali Spotdzielni nieposiadajacych do nich tytutu
prawnego.

W/w osoby w dalszej czgsci Regulaminu bedg zwani ,,Uzytkownikami”.



III. REMONTY
§3

Zakres prac remontowych.

1. Przez remont budynku nalezy rozumie¢, przeprowadzenie zgodnie z Prawem
budowlanym, w istniejagcym obiekcie budowlanym robot budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezace]
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym. Naklady ponoszone na remonty
cechuja si¢ tym, ze nie tworza nowej wartosci, a stuzg zachowaniu
dotychczasowej substancji remontowanego S$rodka trwatego. Roboty
remontowe pozwalajg na utrzymanie go we wilasciwym stanie technicznym,
umozliwiajacym dalszg jego eksploatacje. Maja, wiec charakter czysto
zachowawczy, odtworzeniowy. Tak  rozumiany remont polega
w szczegdlnosci na naprawie, odnowieniu, wymianie pewnych elementow,
doprowadzeniu $rodka trwatego do stanu uzywalno$ci, przywroceniu jego
pierwotnej wartosci uzytkowe;.

2. Do prac remontowych nie zalicza si¢ prac konserwacyjnych 1 przegladow
wynikajacych z ustawy Prawo budowlane, ktore sg rozliczane w ramach
kosztow eksploatacii.

§4

1. Realizacja prac remontowych w zasobach Spotdzielni wykonywana jest
w oparciu o roczny plan rzeczowo — finansowy oraz usuwanie awarii 1 szkod
powstatych w wyniku zdarzen losowych.

2. W planie remontow wydzielonej nieruchomosci budynkowej, Zarzad
uwzglednia wyniki corocznych przegladow, uwagi mieszkancow, Samorzadu
Nieruchomosci.

3. O terminach przeprowadzenia rocznych przegladow Administracja
powiadamia uzytkownikoOw poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen
w klatkach schodowych pisemnej informac;ji.

4. Decyzje o przeprowadzeniu okre§lonego remontu podejmuje Zarzad
Spotdzielni na podstawie zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza rocznego
planu remontow w zakresie finansowym, oraz rzeczowego planu remontow
poszczegolnych nieruchomosci zatwierdzonego przez Zarzad.

§5

O terminie rozpoczgcia prac remontowych w wydzielonej nieruchomosci
mieszkaniowej, Administracja informuje jej uzytkownikdw poprzez
wywieszenie na tablicach ogloszen w klatkach schodowych informacji
pisemnej, na co najmniej 3 dni przed rozpoczeciem prac.



IV. TWORZENIE FUNDUSZU NA REMONTY
§6

Robotnicza Spéidzielnia Mieszkaniowa im. Komuny Paryskiej w Gdyni tworzy
fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych na podstawie przepisow
wyszczegbdlnionych w § 1 ust. 3.

§7

Zrédtami  tworzenia funduszu remontowego wydzielonej nieruchomogci

mieszkaniowej sa:

1) odpisy obcigzajace koszty gospodarki zasobami lokalowymi w wysokosci
wplat miesiecznych dokonywanych przez uzytkownikow,

2) kwoty uzyskane z tytutu obnizenia wynagrodzenia wykonawcoéw w zwigzku
z wadami stwierdzonymi przy odbiorze robdt na wydzielonej nieruchomosci
mieszkaniowej,

3) kary za zwlok¢ w usuwaniu wad na wydzielonej nieruchomosci
mieszkaniowej,

4) kary za nieterminowe wykonanie robot na wydzielonej nieruchomosci
mieszkaniowej,

5) odszkodowania ubezpieczycieli za szkody powstale w mieniu wydzielonej
nieruchomosci mieszkaniowej,

6) przychdéd uzyskany ze sprzedazy materialdw z odzysku na wydzielonej
nieruchomosci mieszkaniowe;j,

7) kredyty celowe uzyskane dla wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowej,

8) inne wplywy okreSlone uchwalami organdéw statutowych 1 odrebnymi
przepisami, w tym podziat nadwyzki bilansowej, oprocentowanie Srodkow
funduszu remontowego znajdujacych si¢ na lokatach,

9) dotacje, darowizny i dobrowolne wptaty uzytkownikow.

V. PRZEZNACZENIE FUNDUSZU
§8

1. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sa na remonty zasobow
w odrebnych nieruchomos$ciach mieszkaniowych.
2. Zgromadzone $rodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na:
1) finansowanie  kosztéw  remontéw  wydzielonych  nieruchomosci
mieszkaniowych,
2) finansowanie = remontow  wynikajacych z  zalecen  okresowych
obligatoryjnych przegladow wydzielonej nieruchomosci mieszkaniowej,
3) zaptate dla ubezpieczycieli z tytulu regresow za wyplacone kwoty
odszkodowan dla uzytkownikow lokali Spétdzielni oraz odszkodowania za
mieszkania nieubezpieczone,



4) sptate naktadow poniesionych na remonty finansowane z kredytéw, badz
ze srodkow obrotowych Spotdzielni,

5) usuwanie wad technologicznych 1 awarii,

6) wyplate ekwiwalentow za wymiang¢ stolarki okiennej, dla wnioskéw
ztozonych do dnia 17.08.2009 roku,

7) finansowanie na wniosek Samorzadow Nieruchomosci, nakladow na
remonty oraz tworzenie infrastruktury na terenach przyleglych do
nieruchomosci,

8) finansowanie wymiany wodomierzy z odczytem radiowym oraz wymiang
zawordéw odcinajacych.

§9

. Z funduszu na remonty nie finansuje si¢ napraw 1 remontOw obcigzajacych
uzytkownikéw lokali.

. Wykaz napraw 1 remontow obcigzajacych uzytkownikéw lokali okresla
,Regulamin obowigzkéw Spoldzielni oraz uzytkowania lokali w zakresie
napraw  wewnetrznych  lokali  oraz  zasad rozliczen  Spoéidzielni
z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale”.

. Naktady o charakterze konserwacyjnym obcigzaja biezace koszty eksploatacji:
1) konserwacja biezaca — wykonawstwo witasne,

2) przeglady roczne kominiarskie,

3) przeglady roczne instalacji gazowej,

4) przeglady piecioletnie instalacji elektrycznej i piorunochronne;.

§10

. Wysokos$¢ stawek wplat (odpisow) na fundusz remontowy, naliczonych
w ramach optat za uzywanie lokali, powinna uwzglednia¢:
1) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow w okresie, dla
ktorego beda ustalane stawki odpisow,
2) przewidywane wydatki na wymiang¢ $rodkow trwatych zaliczanych do
zasobow mieszkaniowych np. dzwigi,
3) niewykorzystane  $rodki  finansowe z  poprzedniego  okresu
rozliczeniowego,
4) remonty wynikajace z przegladow zasobdw, zgodnie z przepisami
zaakceptowane 1 podpisane przez inspektora nadzoru.
. Roczne stawki wptat (odpiséw), o ktorych mowa w ust. 1 okresla si¢ w planie
funduszu remontowego na dany rok, jednolite dla zasobow objetych
wspolnym rozliczeniem. Zmiana stawki wymaga zatwierdzenia przez Radg
Nadzorcza w formie uchwaty.
. Kwota niewykorzystanego lub przekroczonego funduszu remontowego
przechodzi do rozliczenia w roku nastgpnym.



§11

Finansowanie i1 rozliczanie remontow.

l.

2.

Remont finansowany jest w catosci ze §rodkow wiasnych zgromadzonych na
funduszu remontowym.

Dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach — zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzkiego — przejSciowe finansowanie wydatkéw remontowych wolnymi
srodkami obrotowymi Spotdzielni z jednoczesnym okre§leniem zasad
i terminu zwrotu zaangazowanych S$rodkéw. Decyzje podejmuje Zarzad
Spotdzielni 1 powiadamia w mozliwie krotkim terminie Rade Nadzorcza.

W  przypadku finansowania remontu kredytem bankowym, Zarzad
Spoldzielni, musi uzyska¢ zgode wickszosci uzytkownikow lokali, w tym
100% wtascicieli lokali w wydzielonej nieruchomos$ci mieszkaniowej, z tym
zastrzezeniem, ze § 128' Statutu Spoldzielni stosuje si¢ odpowiednio;
w przypadku kilku oséb wspotuprawnionych do danego lokalu, przystuguje im
prawo do oddania tylko jednego glosu za wszystkich wspoétuprawnionych do
tego lokalu.

§12

. Srodki na remonty pochodzace z kredytu bankowego podlegaja sptacie przez

Uzytkownikoéw lokali w nieruchomosci, na ktérych te srodki wydatkowano,
a splata nastgpuje w ratach miesigcznych na warunkach okreslonych
w umowie kredytowej zawarte] miedzy bankiem a kredytobiorcg.
Szczegotowe zasady splaty kredytu bankowego ustalane sg przez Zarzad
1 zatwierdzone odrebng uchwala Rady Nadzorczej. Zasady splaty kredytu
ustalane sg przed podjeciem decyzji o zaciggnigciu zobowigzan 1 Uzytkownicy
muszg zaakceptowac warunki splaty.

VI. UCHWALANIE PLANOW REMONTOW
§13

. Zarzad Spotdzielni do dnia 01 listopada danego roku przedstawia Radzie

Nadzorczej plan funduszu remontowego na nastepny rok kalendarzowy.
Przekazany Radzie Nadzorczej plan funduszu remontowego powinien
okresla¢ zrodia finansowania.

. Zarzad Spotdzielni w terminie do 30 listopada kazdego roku uchwala

rzeczowy plan remontéw, ktéry bedzie realizowany w nastepnym roku
kalendarzowym.

Zarzad  Spoéldzielni realizuje rzeczowy plan remontow  zgodnie
z ,Regulaminem udzielania zaméwien na roboty budowlane, remontowe,
ustugi 1 dostawy w RSM im. Komuny Paryskiej w Gdyni”.



5. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci wymagajacych skorygowania Planu
funduszu remontowego, za wyjatkiem korygowania funduszu w wyniku
zmiany stawek, ktore wchodzg w fundusz danej nieruchomos$ci z mocy samej
uchwaty, Zarzad Spotdzielni przedstawia Radzie Nadzorczej korekt¢ planu
z uwzglednieniem zmian przedmiotowych oraz sposobu 1 zrodet ich
finansowania wraz z uzasadnieniem. Korekta funduszu remontowego wymaga
zatwierdzenia przez Rad¢ Nadzorczg w formie uchwaty.

§14

Dopuszcza si¢ wykonywanie remontow sitami wlasnymi Spoéldzielni, pod
warunkiem przygotowania przez inspektora nadzoru kosztorysu inwestorskiego
1 rozliczenia wykonanych robot kosztorysem powykonawczym wg stawek
zatwierdzonych przez Zarzad Spotdzielni wg srednich cen Sekocenbudu. Roboty
muszg by¢ nadzorowane 1 odbierane przez inspektora nadzoru.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

Nie zalicza si¢ do remontow finansowanych ze $rodkow Spoétdzielni prac
wykonywanych przez uzytkownikow we wtasnym zakresie.

§16

Obowiazki Spoétdzielni oraz Uzytkownikéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
1 zasady rozliczen z tego tytutu okresla regulamin ,,Obowigzkéw Spotdzielni oraz
uzytkowania lokali w zakresie napraw wewngtrznych oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi lokale.

§17

Wszelkie zmiany do niniejszego Regulaminu podlegajg zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorczag Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej
w Gdyni.

§18

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Robotniczej
Spéidzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni Uchwalg
nr  119/14-17 z dnia 24.02.2016 roku 1 wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.



2. Jednoczes$nie przestaje obowigzywaé ,Regulamin tworzenia funduszu
remontowego, ustalania wptat, wydatkowania §rodkow na remonty
wydzielonych nieruchomosci mieszkaniowych Robotnicze; Spoétdzielni
Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni” uchwalony uchwata Rady
Nadzorczej nr 66/11-14 z dnia 20.12.2011 roku.

Sekretarz Rady Nadzorcze;j Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jozef Tojs mgr Marian Wolski



