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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

dla
Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej

Robotniczej Spétdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej

PrzeprowadziliSsmy badanie rocznego sprawozdania finansowego Robotniczej Spétdzielni
Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej z siedzibg w Gdyni ul. Podgérska 14 , na ktére sktadajg sie:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans sporzgdzony na dzieh 31.12.2019 r. ktdry po stronie aktywow i pasywow
zamyka sie suma: 96 435 619,45 zt

rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.
wykazujgcy zysk netto w wysokosci: 673 363,00 zt

zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 01.01.2019r.
do 31.12.2019 r. wykazujgce zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote: 3541 867,76 zt

rachunek przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2019 r.
do 31.12.2019 r. wykazujgcy zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych
o kwote: 704 396,66 zt

dodatkowe informacje i objasnienia.

Opinia z badania

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

»

>

przedstawia rzetelny ijasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni na dzien
31 grudnia 2019r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywow pienieznych za rok obrotowy
zakonczony w tym dniu, zgodnie z majgcymi zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” — t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 351 z pézn. zm.)
oraz przyjetymi zasadami ( politykg) rachunkowosci,

zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci, w strukturze logicznej oraz formacie
udostepnionym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego
ministra wtasciwego do spraw finanséw publicznych,

jest zgodne co do tresci z obowigzujgcymi Spotdzielnie przepisami prawa oraz statutem

Spotdzielni.
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Podstawa opinii

1. Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:

a. Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2019 roku, poz. 1421 z pézn. zm. - dalej ,Ustawa o biegfych rewidentach”),

b. Krajowych Standardéw Badania (,KSB”) przyjetych uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow
nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca 2019 r. w sprawie krajowych standardow badania. Nasza
odpowiedzialnos¢ wynikajgca z tych standardéw zostata opisana nizej w sekcji Odpowiedzialnosé

biegtego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego,

c. Kodeksu etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej Federaciji Ksiegowych (,Kodeks IFAC”)
przyjetym uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentow nr 3431/52a/2019 z dnia 25 marca 2019r.
w sprawie zasad etyki zawodowej biegtych rewidentéw oraz innych wymogéw etycznych, ktére

majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce.

2. Dowody badania, ktére uzyskaliSmy w trakcie przeprowadzania badania. Uwazamy, ze sg one

wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Objasnienie ze zwréceniem uwagi — zdarzenie po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Nie zgtaszajgc zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego zwracamy
uwage na fakt, iz zostato ono sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej w roku
nastepnym po badanym na niezmienionym istotnie poziomie.

Poniewaz zdarzenia wywotane wybuchem pandemii koronawirusa SARS-Cov-2 sg juz problemem
globalnym a jego negatywny wptyw nabiera dynamiki Zarzad Spotdzielni, w ztozonym biegtemu
rewidentowi oswiadczeniu, uznat ze nie zaistniaty przestanki powodujgce konieczno$¢ utworzenia rezerwy
na przewidywane koszty dodatkowe czy ewentualnie utracone przychody. Zakwalifikowat tg sytuacje jako
zdarzenie nie powodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2019 r., lecz za zdarzenie po dacie bilansu. Na obecnym etapie Spétdzielnia nie jest w stanie
okresli¢ wiarygodnych szacunkéw ilosciowych obrazujgcych potencjalny wptyw zaistniatej sytuacji na
dalszg jej dziatalnosc.

W ziozonym bieglemu rewidentowi oswiadczeniu Zarzad potwierdzit zasadnosé przyjetego przy
sporzgdzaniu sprawozdania finansowego zatozenia dotyczgcego kontynuacji dziatalnosci na nie

zmienionym istotnie poziomie.
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Sprawozdanie finansowe za rok ubiegly

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku sporzgdzone dnia
12.03.2019r. w wers;ji elektronicznej, zostato zbadane przez dziatajgcego w imieniu innej firmy audytorskiej
biegtego rewidenta, ktéry w dniu 02.04.2019r wyrazit o tym sprawozdaniu opinie bez zastrzezen.
Sprawozdanie zostatlo podpisane przez osobe sporzadzajgcg i kierownika jednostki podpisem

elektronicznym w dniu 01.04.2019r. Do KRS zostato zioZzone elektroniczne w dniu 04.06.2019r.
Odpowiedzialnosé Zarzadu i Rady Nadzorczej za sprawozdanie finansowe.

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za:
- sporzadzenie, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych, sprawozdania
finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku
finansowego Spotdzielni, zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami

(politykg) rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa i statutem,

-  kontrole wewnetrzng, ktérg uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporzadzenie sprawozdania

finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem,

- ocene zdolnosci kontynuacji dziatalnosci przyjeta dla potrzeb sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego oraz ujawnienie (jezeli to ma zastosowanie) spraw zwigzanych

Z zagrozeniem kontynuacji dziatalnosci.

Zarzad Spoétdzielni oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej

sg odpowiedzialni takze za nadzér procesu sprawozdawczosci finansowej Spotdzielni.
Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie sprawozdania finansowego

Naszym zadaniem byto uzyskanie racjonalnej pewnosci o tym, czy sprawozdanie finansowe, jako catosc,
nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania
z badania zawierajgcego opinie. Racjonalna pewnos¢ to pewnos¢ na wysokim poziomie lecz i ona
nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje wszystkie istniejgce istotne
znieksztatcenia. Znieksztatcenia mogg powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne,
jezeli mozna racjonalnie oczekiwaé, ze pojedynczo lub fgcznie mogltyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze

uzytkownikoéw podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.
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Zakres badania nie obejmowat zapewnienia przyszitej rentownosci badanej jednostki ani efektywnosci

i skuteczno$ci prowadzenia spraw jednostki przez Zarzgd Spétdzielni obecnie lub w przysztosci.

Badanie polegato na przeprowadzeniu okreslonych procedur stuzgcych uzyskaniu dowodéw badania, kwot
i ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Doboru procedur badania dokonano zgodnie z osgdem biegtego
rewidenta z uwzglednieniem jakosciowego i wartosciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie
ze standardami badania. Koncepcja istotnosci zastosowana zostata przez biegtego rewidenta, zaréwno
na etapie: planowania, przeprowadzania badania, oceny wptywu rozpoznanych podczas badania
znieksztatcen na sprawozdanie finansowe, formutowania opinii.

Wszystkie stwierdzenia i osady zawarte w sprawozdaniu z badania sg wiec wyrazane z uwzglednieniem

przyjetego poziomu istotnosci.

Podczas badania, zgodnego z KSB, zachowujgc zawodowy osad i sceptycyzm, dokonaliSmy takze:

o identyfikacji i oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub biedem stad zaprojektowaliSmy i przeprowadziliSmy procedury badania
odpowiadajgce rozpoznanym ryzykom oraz pozyskaliSmy dowody badania, ktére stanowig podstawe
dla naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa jest
wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa,

celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

e zrozumienia dziatania kontroli wewnetrznej, stosownej do badania, w celu zaprojektowania
odpowiednich procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli
wewnetrznej jednostki,

e 0golnej oceny prezentacji, struktury i zawartosci sprawozdania finansowego, w tym ujawnien, oraz
to czy sprawozdanie finansowe przedstawia ujete w nim transakcje i zdarzenia w sposéb

zapewniajacy ich rzetelng prezentacje,

e oceny odpowiedniosci zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadnos¢ szacunkéw
ujetych w ksiegach oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;
e oceny odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spétdzielni zasady kontynuacji dziatalnosci jako

podstawy dokonanej wyceny. Na podstawie uzyskanych dowodéw badania sprawdzilismy czy
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istnieje istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawac
w znaczaca watpliwos¢ zdolnos¢ Spotdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Nasze wnioski sg oparte
na dowodach badania uzyskanych do dnia sporzgadzenia niniejszego sprawozdania a wiec nie
uwzgledniajg wptywu przysztych zdarzen lub warunkéw na ocene kontynuacji dziatalnosci

Spotdzielni.

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly rewident oraz firma audytorska byli niezalezni
od Spotdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w Ustawie o biegtych rewidentach

i Kodeksie etyki zawodowej IFAC.

Inne informacje
Na inne informacje sktada sie¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spdtdzielni za rok obrotowy zakoriczony

31 grudnia 2019r. - (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnosé Zarzadu i Rady Nadzorczej
Zarzad  Spéidzielni jest odpowiedzialny za sporzgdzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie
z przepisami prawa. Zarzad oraz Czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby

sprawozdanie to spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosé bieglego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci.

Naszym obowigzkiem, zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto:

e zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci, i czynigc to, rozpatrzenie czy nie jest istotnie
niespojne ze sprawozdaniem finansowym lub w inny sposob wydaje sie istotnie znieksztatcone,

e Zzlozenie oswiadczenia, czy w $Swietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu, uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego, stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztafcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie,

e wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami prawa

oraz, ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w rocznym sprawozdaniu finansowym.
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Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci

Naszym zdaniem Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni:
- zostato sporzadzone w istotnych aspektach zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;

- jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy,

ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci znieksztatcen.

Kluczowy biegly rewident:
Stefania Szczesna
Nr rej. 10804
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