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Sprawozdanie na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalno$ci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z
dziatalnosci.

Zarzad Spotdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowiedzialni za
sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto
wydanie opinii, czy sprawozdanie z dziatalno$ci zostato sporzadzone zgodnie z
przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne zinformacjami zawartymi w rocznym
sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ztozenie oéwiadczenia, czy
w $Swietle naszej wiedzy o Spétdzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania
sprawozdania finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci istotne
znieksztatcenia oraz wskazanie, na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalnosci uwzglednia postanowienia art. 49
ustawy o rachunkowoéci i jestzgodne z informacjami zawartymi w rocznym
sprawozdaniu finansowym. Ponadto, oswiadczamy, iz w $wietle wiedzy o Spotdzielni i
jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego, nie stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dziatalnoéci istotnych znieksztatcen.

Gdansk, dnia 23 marca 2018 r.

Krzysztof Pawelski
Kluczowy biegty rewident
nrw rejestrze 10942
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Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Informacje ogdlne

Nazwa jednostki ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. KOMUNY PARYSKIEJ
Siedziba jednostki GDYNIA, PODGORSKA 14
Jednostka wpisana jest do Rejestru Przedsiebiorc6w pod numerem KRS 11455
Whpisu dokonat Sad Rejonowy w Gdansku XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego
Data dokonania wpisu 18-06-2001

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki jest (zgodnie z wpisem do KRS):

- Wynajem nieruchomosci na rachunek wiasny 70.20 Z

- Zarzgdzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi 70.32 A

- |Zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi 7032 B

- Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek 70.12

- Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek 70.11

Czas trwania dziatalnoéci jednostki zgodnie ze statutem, jest nieograniczony.

W roku obrotowym oraz w okresie nastepnym do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego w skiad
Zarzadu Spotki wchodzili: :

Imie Nazwisko Funkcja Okres

Wiestaw Wawer Prezes Zarzadu 01-01-2017 do 31-12-2017
Dariusz Roman Z-ca Prezesa Zarzadu  |01-01-2017 do 31-12-2017
Jolanta Kubanska Czt. Zarzadu Gt. Ksiegowy |01-01-2017 do 31-12-2017

Sprawozdanie finansowe

Sprawozdaniem finansowym zostat objety okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

W skiad Spotdzielni nie wchodza wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzgdzajgce samodzielnie
sprawozdania finansowe, wobec czego to sprawozdanie nie zawiera danych fgcznych obejmujgcych te
jednostki.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w
dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci oraz niewystepowania okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie dla

kontynuowania dziatalnosci.

W roku obrotowym nie nastapito polaczenie jednostki z innymi jednostkami.

http://www.rewit.com.pl
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

3.1

WPROWADZENIE

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Omoéwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Rzeczowe aktywa trwate, wartosci niematerialne i prawne

Spétdzielnia amortyzuje metodg liniowg poszczegéine grupy $rodkéw trwatych i wartosci niematerialne

i prawne. Amortyzacji nie podlegajg budynki i lokale mieszkalne.

Spoidzielnia stosuje nastepujace roczne stawki amortyzacyjne dla podstawowych grup $rodkéw trwatych:

- prawo uzytkowania wieczystego gruntu 1,50%
- budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowe; i wodnej © 2,5%-10%
- urzadzenia techniczne i maszyny 2,5%-30%
- $rodki transportu 14%
- . pozostate srodki trwate 10%-100%
Roczne stawki amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych $g nastepujgce:
- autorskie prawa majatkowe, prawa pokrewne 0
- licencje 20%
- koncesje : 0
- prawa do:
- wynalazkow 0
- patentéw 0
- Znakow 0
- wzoréw 0
- know - how 0
- koszty prac rozwojowych 0

Poprawno$¢ przyjgtych okreséw oraz stawek amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji raz

w roku.

Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowe] wyzszej niz 200,-zt lecz
nieprzekraczajgcej 3 500,-zt. ujmowane sg w ewidencji Srodkow trwatych oraz amortyzowane metodg

liniows, w miesigcu przekazania ich do uzytkowania.

http:/fwwav.rewit.com.pl
Produced by Michal Rudewski
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

WPROWADZENIE

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

3.2 Inwestycje

Inwestycje diugoterminowe - nie wystepuja
Diugoterminowe aktywa finansowe - nie wystepuja

Inwestycje krotkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe wycenia sig¢ w wartosci nominalnej, powigkszonej o nalezne na dzien bilansowy

odsetki.
Nie wystepujg srodki pieniezne i inne inwestycje krotkoterminowe w walutach obcych.

3.3 Naleznosci

Naleznosci diugoterminowe dotycza naleznosci od czionkéw spotdzielni z tytutu obstugi kredytow i
skapitalizowanych odsetek, zaciggnigtych na budowe ich lokali mieszkalnych. Naleznoéci te wyceniane sg w
kwotach wymagalnej zaptaty.

Naleznosci krétkoterminowe wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny, i wykazuje w wartosci netto (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci).

Wartos¢ naleznosci podlega aktualizacji wyceny przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobierstwa ich
Zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

3.4 Zapasy
Materialy

Zapasy materiatow wycenia sie w cenach zakupu, natomiast ich rozchodu dokonuje sie metoda FIFO.
Spétdzielnia prowadzi ewidencje ilo$ciowo-warto$ciowg materiatéw.

hittp://www.rewit.com.pl Strona3z5
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

WPROWADZENIE

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Towary - nie wystepuja
Wyroby gotowe - nie wystepuja

3.5 Aktywa pieniezne

Do aktywéw pienigznych zalicza si¢ aktywa w formie krajowych §rodkéw ptatniczych, na ktére
w spotdzielni sktadajg sig srodki pienigzne w kasie i na rachunku bankowym oraz lokaty krétkoterminowe.
Wykazuje sig je w wartosci nominainej, a w przypadku lokat powieksza sie je o nalezne lecz nieuzyskane
odsetki do dnia bilansowego. Lokaty na koniec roku ujmowane sg w bilansie w pozycji "Srodki pieniezne w
kasie i na rachunkach".

3.6 Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sg w odniesieniu do poniesionych kosztéw
a dotyczacych przyszlych okreséw sprawozdawczych. Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych
kosztow nastgpujg stosownie do uplywu czasu. Czas i spos6b rozliczania jest uzasadniony charakterem
rozliczanych kosztow, z zachowaniem zasady ostrozno$ci wyceny.

3.7 Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

Rezerwy tworzone s na;

- pewne lub o duzym stopniu prawdopodobieristwa przyszie zobowigzania dotyczace pozostatej dziatalnosci
gospodarczej spdtdzielni, ktérych kwote mozna w sposéb wiarygodny oszacowa¢, a w szczegoinosci na
przewidywane straty wynikajace z toczacego sie postepowania sgdowego.

- nagrody jubileuszowe i odprawy emerytaine, ktdrych obowigzek wyplaty wynika z zakfadowego ukiadu
zbiorowego pracy. Rezerwa tworzona jest w wysoko$ci oszacowanej przez spotdzielnie, a aktualizowanie
wartosci tych rezerw odbywa sig raz na rok w okresie sporzadzania sprawozdania finansowego.

3.8 Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe dokonywane sg z zachowaniem zasady ostroznej wyceny i obejmujg w
szczegolnosci:

- rozliczenia migdzyokresowe bierne, ktére dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzarn
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw dokonywane z
zachowaniem zasady ostroznosci, obejmujg w szczegdlnosci rownowartosé otrzymanych lub naleznych od
kontrahentow $rodkéw, ktérych wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

- wartos$¢ przyjetych nieodptatnie, w tym takze w drodze darowizny, $rodkéw trwatych w budowie, $rodkéw
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Zaliczone do rozliczen migdzyokresowych przychodéw
kwoty zwigkszajg stopniowo pozostate przychody operacyjne, réwnolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub
umorzeniowych od srodkéw trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych.

3.9 Uslugi o okresie realizacji niedluzszym niz 6 miesiecy - nie wystepuja

3.10 Ustugi o okresie realizacji diuzszym niz 6 miesiecy - nie wystepuja

http:#fwww.rewit.com.pl Strona 4z5

Produced by Michal Rudowski




ROBOTNICZA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA IM,
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

WPROWADZENIE

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

3.11 Podatek dochodowy odroczony

Kierujgc sie zasadg istotnosci spotdzielnia nie tworzy rezerw i i aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Spétdzielnia jest zobowigzana przepisami podatkowymi do dzielenia swojej dziatalnosci na
dziatalnos¢ zwigzang z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi (niepodatkowa) i dziatalno§¢ pozostatg
(podatkowa). Ewentualne réznice przejsciowe stanowiace podstawe do wyliczenia podatku odroczonego
powstatyby na dziatalnosci pozostatej, ktora stanowi nieznaczny procent dziatalnosci. Stad uznano, iz wptyw
podatku odroczonego na sprawozdanie finansowe jest znikomy.

3.12 Fundusze wiasne

Fundusze wiasne wycenia sie w wartosci nominalnej wedtug ich rodzajéow i zasad okreslonych przepisami
prawa i statutem spotdzielni.

Fundusz udziatowy stuzy do ewidencji wplat udziatéw przez czionkéw spotdzielni, w wysoko$ci okreslonej
statutem. Srodki gromadzone na koncie funduszu stuzg do finansowania biezacej dziatalnosci spétdzielni
oraz do pokrycia straty bilansowej zgodnie z zapisami prawa spoétdzielczego.

Fundusz zasobéw mieszkaniowych stuzy do ewidencji zmian funduszu zasobow mieszkaniowych. Fundusz
ten finansuje mienie spotdzielni, w stosunku do ktérego ustanowiono spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, wzglednie wynajetych.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych stuzy do ewidenciji aktualnego stanu wktadéw mieszkaniowych czionkow
spotdzielni posiadajgcych lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Fundusz wktadéw budowlanych stuzy do ewidencji wniesionych wkiadéw budowlanych.

3.13 Zmiany zasad rachunkowosci
W roku obrotowym objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym, Jednostka nie dokonata zmian zasad

rachunkowosci w stosunku do poprzedniego roku obrotowego, ktore miatyby istotny wplyw na sytuacje
majatkows, finansowa i wynik finansowy biezgcego roku obrotowego.

GDYNIA, 27.02.2018 roku

Kierownik jednostki / Zarzad Osoba sporzgdzajgca
sprawozdanie finansowe

f Dariusz Roman

http://Awww.rewit.com.pl Strona 5z5
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

stan na:
BILANS - AKTYWA
31.12.2017 31.12.2016
A. |Aktywa trwatle 71 253 025,05 79 778 434,49
. Wartosci niematerialne i prawne 8 384,70 32 706,56
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos$¢ firmy 0,00 0,00
3, Inne warto$ci niematerialne i prawne 8 384,70 32 706,56
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
. Rzeczowe aktywa trwate 71 244 640,35 74 011 144,69
1. Srodki trwate w uzytkowaniu 71 222 976,35 74 004 229,19
a) grunty 5 860 838,85 5920 200,51
w tym: prawo wieczystego uzytkowania 2616 137,11 2 566 902,28
It;)dl;l:fg}r:l;i‘;olg::}e (w tym spotdzielcze prawo do lokali) i obiekty inzynierii 65 246 668,70 67 952 354,11
c) urzadzenia techniczne i maszyny 74 167,16 66 659,27
d) $rodki transportu 12 848,92 36 510,34
e) inne $rodki trwate 28 452,72 28 504,96
2. Srodki trwate w budowie 21 664,00 6 915,50
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00
1. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 5734 583,24
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 0,00 5734 583,24
V. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
Nieruchomosci 0,00 0,00
Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe dtugotermonowe 0,00 0,00
3 Saldo Wn funduszu remontowego nieruchomosci - diugoterminowa 0,00 0,00

sptata

http:/www.rewit.com.pl
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ROBOTNICZA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14

81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

stan na:
BILANS - PASYWA
31.12.2017 31.12.2016
A. |Fundusze wtasne 81 028 829,16 83 938 511,17
I Fundusze podstawowe w tym 67 410 565,60 69 595 657,19
1. Fundusz udziatowy 2927 571,65 3 005 918,55
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych 2 494 241,60 2778 192,30
3. Fundusz wktadéw budowlanych 61988 752,35 63 811 546,34
1. Fundusz zasobowy 12 524 043,76 11 737 485,32
1. Fundusze z aktualizacji wyceny srodkéw trwatych 0,00 0,00
V. Fundusze rezerwowe 0,00 0,00
V. Zysk netto (strata) z lat ubiegtych 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1094 219,80 2 605 368,66
VIL. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
B. |Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 19 470 700,87 19 935 063,03
I Rezerwy na zobowigzania 541 901,81 469 129,27
1. Rezerwa z tyt. odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 253 555,00 221 177,10
- diugoterminowa 0,00 0,00
- krétkoterminowa 253 555,00 221 177,10
3. Pozostate rezerwy 288 346,81 247 952,17
- dtugoterminowe 0,00 0,00
- krétkoterminowe 288 346,81 247 952,17
Il Zobowigzania dtugoterminowe 0,00 5734 583,24
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek 0,00 5734 583,24
a) kredyty i pozyczki 0,00 5734 583,24
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) inne 0,00 0,00
1. Zobowigzania krotkoterminowe 18 054 432,80 12 972 290,58
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tyt. dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
-do 12 m-cy 0,00 0,00
- powyzej 12 m-cy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00

http://www.rewit.com.pl
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ROBOTNICZA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

stan na:
BILANS - PASYWA
31.12.2017 31.12.2016
2. Wobec pozostatych jednostek 18 054 432,80 12 646 373,10
a) kredyty i pozyczki 5455 955,75 0,00
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
d) zobowigzania z tyt. dostaw mediéw 0,00 0,00
e) z tyt. dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 9155 301,50 9 031 466,84
-do 12 m-cy 9 155 301,50 9 031 466,84
- powyzej 12 m-cy 0,00 0,00
f) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
g) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
h) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 825 975,15 1143 506,16
i) z tytutu wynagrodzen 367 834,69 368 233,29
j) inne 2 158 244,00 2 103 166,81
3. | Fundusze specjalne 91 121,71 325917,48
a) fundusz remontowe 0,00 0,00
b) ZFSS 89 631,46 99 616,72
¢) inne fundusze 1 490,25 226 300,76
V. Rozliczenia migdzyokresowe 874 366,26 759 059,94
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 874 366,26 759 059,94
2.a Inne rozliczenia migdzyokresowe - dtugoterminowe 49 466,67 50 791,67
2b Inne rozliczenia migdzyokresowe - krétkoterminowe 5 904,00 0,00
2.c nadwyzka przychoddéw nad kosztami dotyczgca nieruchomosci GZM 818 995,59 708 268,27
PASYWA RAZEM 100 499 530,03 103 873 574,20

castepca Proresa Zarzadu

GDYNIA, 27.02.2018 roku

Kierownik jednostki / Zarzad

PREZES ZARZADU
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Dariusz Roman
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.

KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Za okres
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant poréwnawczy) od 01.01.2017 do od 01.01.2016 do
31.12.2017 31.12.2016
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 54 366 723,59 53 588 651,26
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
l. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 53 270 008,05 52 642 200,77
I i;n:;r;z Tjtjzr:rt‘ln;;;oduktow (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - 1096 715,54 946 450,49
a) nadwyzka przychoddéw nad kosztami dotyczaca GZM -46 823,21 -61 365,65
b) nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM 1485 198,71 1247 044,45
c) pozostata zmiana stanu produnkéw -341 659,96 -239 228,31
1. Koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby jednostki 0,00 0,00
V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B. |Koszty dziatalnos$ci operacyjnej 53 527 962,60 52 978 778,11
I Amortyzacja 259 684,51 254 439,77
1. Zuzycie materiatéw i energii 30752 244,12 30 801 725,61
1. Ustugi obce 4 048 256,28 4 097 069,58
V. Podatki i optaty, w tym: 1669 525,66 1616 163,76
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 6712 111,25 6 349 573,72
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 1 434 867,65 1360 000,74
w tym emerytalne 0,00 0,00
VII. Pozostate koszty rodzajowe 8 651 273,13 8 499 804,93
w tym odpis na fundusz remontowy 8 076 279,62 7 966 560,22
VIIl. | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C. |ZYSK ZE SPRZEDAZY (A-B) 838 760,99 609 873,15
D. |Pozostate przychody operacyjne 519 435,04 2400 800,30
I Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
1. Dotacje 0,00 0,00
M. Inne przychody operacyjne 519 435,04 2 400 800,30
E. |Pozostate koszty operacyjne 219 169,58 244 910,32
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 0,00 0,00
Il Aktualizacja warto$ci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
1. Inne koszty operacyjne 219 169,58 244 910,32
F. |ZYSK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 1139 026,45 2765763,13
G. |Przychody finansowe 410 189,23 554 221,72
l. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
Il Odsetki, w tym: 410 189,23 554 221,72
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
\VA Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. |Koszty finansowe 87,88 956,19
l. Odsetki, w tym: 0,00 0,00
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ROBOTNICZA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Za okres
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant poréwnawczy) od 01.01.2017 do od 01.01.2016 do
31.12.2017 31.12.2016
- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Strata ze zbycia inwestyc;ji 0,00 0,00
Il. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0,00 0,00
\A Inne 87,88 956,19
I. |ZYSK Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 1549 127,80 3 319 028,66
J. Podatek dochodowy 454 908,00 713 660,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 0,00
L. |ZYSK NETTO (I-J-K) ) 1094 219,80 2 605 368,66
GDYNIA, 27.02.2018 roku
Kierownik jednostki / Zarzad ‘ Osoba sporzgdzajgca sprawozdanie
finansowe

PREZES ZARZADU

) n —— s i ','v'/‘ . s 1 20
] P%Stap()?e Pre 5 A',&—,f“ZG{CjU ,)”(37 a7 Whiestaw Wawer

Dariusz Roman
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ROBOTNICZA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14

81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

Za okres

od 01.01.2017 do

od 01.01.2016 do

31.12.2017 31.12.2016
I. |Fundusze wtasne na poczatek okresu (BO) 83 938 511,17 86 191 511,97
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedéw podstwowych 0,00 0,00

l.a. |Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach

83 938 511,17

86 191 511,97

il Fundusz podstawowy na poczatek okresu

69 595 657,19

72 821 390,83

1.1.] Zmiany funduszu podstawowego -2 185 091,59 -3 225 733,64
a) zwiekszenie (z tytutu) 114 865,52 484 231,58

- z funduszu zasobowego 114 865,52 484 231,58

b) zmniejszenie (z tytutu) 2299 957,11 3709 965,22

- umorzenia udziatéw 89 253,22 55 339,67

- wyodrebnienia lokali - zwroty wktadow 2210703,89 3 654 625,55

1.2.| Fundusz podstawowy na koniec okresu 67 410 565,60 69 595 657,19
2. Nalezne wplaty na fundusz podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
2.1.| Zmiana naleznych wptat na fundusz podstawowy 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

2.2.| Nalezne wptaty na fundusz podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenie 0,00 0,00

b) zmniejszenie 0,00 0,00

3.1.| Udzialy (akcje) wtasne na koniec okresu 0,00 0,00
4, Fundusz zasobowy na poczatek okresu 11 737 485,32 11 976 507,37
4.1.| Zmiany funduszu zasobowego 786 558,44 -239 022,05
a) zwiekszenie (z tytutu) 1462 836,80 310 786,80

- podziat czystej nadwyzki za 2016 rok 1 300 000,00 0,00

- zakup dziatki 0,00 0,00

- wpisowe 35 749,82 57 505,00

- spfata kredytu 127 086,98 253 281,80

b) zmniejszenie (z tytutu) 676 278,36 549 808,85

- umorzenie wieczystego uzytk. gruntu 218 834,07 319 167,20

- wydzielen. budynkéw wyodrebnienia 457 444,29 230 641,65

- zwrot zaliczek na wykup gruntu 0,00

4.2.| Stan funduszu zasobowego na koniec okresu

12 524 043,76

11737 485,32

Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych

5 zasad (polityki) rachunkowo$ci 4;00 0,00
5.1.] Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00

- zbycia $rodkéw trwatych 0,00 0,00
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH Lok
(metoda posrednia) od 01.01.2017 do od 01.01.2016 do
31.12.2017 31.12.2016

A. [Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej 2077 622,68 2703 419,91

I Zysk (strata) netto 1094 219,80 2 605 368,66

Il Korekty razem 983 402,88 98 051,25

1. Amortyzacja 259 684,51 254 439,77

2 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00

3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -410 189,23 -554 221,72

4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00

5. Zmiana stanu rezerw 72772,54 -5 921,40

6. Zmiana stanu zapaséw 393,55 5 642,50

€ Zmiana stanu naleznosci 1 596 468,86 -591 647,06

8. f:\;:;rzgvstanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 373 813,53 686 572,84

9. Zmiana stanu rozliczeh migdzyokresowych -161 913,82 303 186,32

10. Inne korekty 0,00 0,00

Ml Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+11) 2 077 622,68 2703 419,91

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -107 948,95 500 774,28

I Wplywy 278 627,49 1213 465,31
1 Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw

frwalyoh 0,00 0,00

4 Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Z aktywoéw finansowych, w tym: 278 627,49 1213 465,31

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 278 627,49 1213 465,31

- zbycie aktywdw finansowych 0,00 0,00

- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 278 627,49 659 243,59

- odsetki 0,00 554 221,72

- inne wpltywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00

4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00

1. Wydatki 386 576,44 712 691,03

1. I\::,:f;clf, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw 107 948,95 53 447,44

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00

3. Na aktywa finansowe, w tym: 278 627,49 659 243,59

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

b) w-pozostatych jednostkach 278 627,49 659 243,59

- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00

- udzielone pozyczki dtugoterminowe 278 627,49 659 243,59

4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

. Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (I-11) -107 948,95 500 774,28
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ROBOTNICZA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 22 stres
(metoda posrednia) od 01.01.2017 do od 01.01.2016 do
31.12.2017 31.12.2016
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -724 009,30 -1 292 903,90
I Wplywy 992 604,05 3389414,28
1. i iaté isji akcji) i innych instrumentéw
2 e L
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw finansowych 410 189,23 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il Wydatki 1716613,35 4682 318,18
1 Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe (wyodrebnienia) 1716613,35 4682 318,18
Ml Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -724 009,30 -1 292 903,90
D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.III+B.III+C.III) 1245 664,43 1911 290,29
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 1245 664,43 1911 290,29
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 15 027 948,66 13 116 658,37
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 16 273 613,09 15 027 948,66
- 0 ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 0,00 3193 379,10

Z stepca Prezeg

GDYNIA, 27.02.2018 roku

Kierownik jednostki / Zarzad

72r2adREZES ZARZADU

_ mgt iz Witktaw Wawer
ariusz Koman
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ggses'f’/(\;gZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. KOMUNY DODATKOWE INFORMACJE

PODGORSKA 14 | OBJASNIENIA
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabela 1 Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych
Koszty Zaliczki na
Wyszczegbinisnie zakoriczo- nych W:jlrtoéé Oprogramowanie ) warto.éci ) Razem
prac firmy komputerowe niematerialne i
rozwojowych prawne
WARTOSC BRUTTO
BO 01.01.2017 0,00 0,00 320 986,80 0,00 320 986,80
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 219,00 0,00 219,00
- nabycie 0,00 0,00 219,00 0,00 219,00
- przeniesienie ze $r. trw. w bud. 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
- przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 1 395,00 0,00 1 395,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacje 0,00 0,00 1 395,00 0,00 1 395,00
- przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 0,00 0,00 319 810,80 0,00 319 810,80
UMORZENIE
BO 01.01.2017 288 280,24 288 280,24
Zwigkszenia w tym: 0,00 0,00 24 540,86 0,00 24 540,86
- amortyzacja 0,00 0,00 24 540,86 0,00 24 540,86
- przemieszczenia wewngtrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia w tym: 0,00 0,00 1 395,00 0,00 1 395,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacje 0,00 0,00 1 395,00 0,00 1.395,00
- przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 . 0,00 0,00 311 426,10 0,00 311 426,10
ODPISY AKTUALIZUJACE
BO 01.01.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WARTOSC NETTO
BO 01.01.2017 0,00 0,00 32 706,56 0,00 32 706,56
BZ 31.12.2017 0,00 0,00 8 384,70 0,00 8 384,70
Przyczyny odpiséw aktualizujacych:
nie dotyczy
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. KOMUNY

DODATKOWE INFORMACJE

PARYSKIEJ
PODGORSKA 14 | OBJASNIENIA
81-166 GDYNIA
Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017
Tabela 2 Zmiana stanu srodkéw trwatych
Grunty, w tym B.udzfﬂ:(i, I?k'ale Urzqdzenia o o
Wyszczegdlnienie wie‘::;ay:toego ! c:a:’eovt:;}?z. techniczne i Srodki transportu $ro dokziostrv:ale Razem
uzytkowania wodnej maszyny
WARTOSC BRUTTO '
BO 01.01.2017 6 637 022,52| 143 558 137,86 2390737,77 126 183,01 433 559,35| 153 145 640,51
Zwiekszenia, w tym: 159 472,41 633 328,22 43 287,82 0,00 13 528,73 849 617,18
- przyjete z inwestycji zakoricz. 0,00 50 913,40 0,00 0,00 0,00 50 913,40
- z zakupu 0,00 0,00 43 287,82 0,00 13 528,73 56 816,55
- przekszt. prawa wiasnosci 43 917,41 582 414,82 0,00 0,00 0,00 626 332,23
- przemieszczenia wewnetrzne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 115 555,00 0,00 0.00 0,00 0,00 115 555,00
Zmniejszenia, w tym: 174 650,28 2163 089,45 93 793,52 0,00 63 570,55 2485103,80
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacje 0,00 0,00 75 182,16 0,00 53 570,55 128 752,71
- przekszt. prawa wlasnosci 56 606,74 2123 421,45 18 611,36 0,00 0,00 2 197 639,55
- inne 118 043,54 39 668,00 0,00 0,00 0,00 158 711,54
BZ 31.12.2017 6 621 844,65| 142 028 376,63 2 340 232,07 126 183,01 393 517,53| 151 510 153,89
UMORZENIE
BO 01.01.2017 716 822,01| 75605 783,75 2 324 078,50 89 672,67 405 054,39 79 141 411,32
Zwigkszenia, w tym: 72 888,36 2 114 659,71 35779,93 23 661,42 13 580,97 2 260 570,39
- amortyzacja 0,00 162 121,33 35779,93 23 661,42 13 580,97 235 143,65
-umorzenie 72 888,36 1952 538,38 0,00 0,00 0,00 2 025426,74
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia, w tym: 28 704,57 938 735,53 93 793,52 0,00 53 570,55 1114 804,17
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- likwidacje 0,00 0,00 75 182,16 0,00 53 570,55 128 752,71
- przekszt, prawa wtasnosci 28 704,57 938 735,53 18611,36 0,00 0,00 086 051,46
- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 - 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 761 005,80 76 781 707,93 2 266 064,91 113 334,09 365064,81) 80287 177,54
ODPISY AKTUALIZUJACE '
BO 01.01.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WARTOSC NETTO
BO 01.01.2017 5920 200,51| 67 952 354,11 66 659,27 36 510,34 28 504,96| 74 004 229,19
BZ 31.12.2017 5 860 838,85 65 246 668,70 74 167,16 12 848,92 28 452,72| 71222976,35

Przyczyny odpisow aktualizujacych

nie dotyczy
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ROBOTNICZA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. KOMUNY

PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

DODATKOWE INFORMACJE

| OBJASNIENIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabela 3 Zmiana stanu srodkéw trwatych w budowie
BO 01.01.2017 6 915,50
Poniesione naktady w roku obrotowym 316 308,76
- w tym wytworzone na wtasne potrzeby 0,00
Rozliczenie inwestyciji: 301 560,26
- $rodki trwate gr. 0 163 343,91
- $rodki trwate gr. 1-2 81 180,80
- $rodki trwate gr. 3-6 50 247,22
- §rodki trwate gr. 7 0,00
- §rodki trwate gr. 8 6 788,33
Odpisanie w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych poniesionych
0,00
nakfaddw bez efektu gospodarczego
BZ 31.12.2017 21 664,00
Tabela 4 Zadania inwestycyjne na dzien bilansowy
Pozycja Wartosé
-pawilon handlowy przy ul. Rteciowa 19 450,00
RAZEM 19 450,00
Tabela 5 Zmiana stanu zaliczek na $rodki trwate w budowie - nie wystapily
Tabela 6 Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie
Wyszczegdlnienie BO 01.01.2017 Zwiekszenia Zmniejszenia | BZ 31.12.2017
grunty w uzytkowaniu wieczystym nabyte na rynku wtérnym 3 304 944,09 100 587,62 121 578,55 3283 953,16
nabyte od samorzaddw terytorialnych 0,00 0,00 0,00 0,00
otrzymane nieodpfatnie 0,00 0,00 0,00 0,00
grunty w uzytkowaniu wieczystym nie wykazywane w aktywach 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 3 304 944,09 100 587,62 121 578,55 3 283 953,16
Tabela 7 Struktura wlasnoSciowa srodkéw trwaiych - wedtug wartosci netto
Wyszczeg6lnienie BO 01.01.2017 | BZ 31.12.2017
Srodki trwale wiasne 71388 092,08] 68 656 074,07
Srodki trwate uzywane na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umoéw leasingu 2616 137,11 2 566 902,28
Razem s$rodki trwate w ewidencji bilansowej 74 004 229,19| 71 222 976,35
Warto&¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie 0.00 0.00
uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytulu uméw leasingu ’ !
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. KOMUNY
PARYSKIEJ

PODGORSKA 14 ' : | OBJASNIENIA
81-166 GDYNIA

DODATKOWE INFORMACJE

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabela 8 Zobowiazania wobec budietu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa wiasnoéci
budynkéw i budowli

Zobowigzanie wobec budzetu paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli na dzien
bilansowy nie wystepuje.
Tabela 9 Zmiana stanu inwestycji w nieruchomosciach i warto$ciach niematerialnych i prawnych

Pozycja nie wystepuje

Tabela 11 Zmiana stanu dtugoterminowych aktywéw finansowych - w jednostkach innych niz powiazane

Pozycja nie wystepuje
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Tabela12  Zapasy i odpisy aktualizujace ich warto§é na dzien bilansowy

Zaleganie
Wyszczegélnienie Razem
do 90 dni 91 - 180 dni 181 - 360 dni od 361 dni
MATERIALY
Wartosé brutto 7 361,58 0,00 0,00 0,00 7 361,58
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 ' 0,00 0,00
Wartos$¢ netto 7 361,58 0,00 0,00 0,00 7 361,58
POLPROUKTY | PRODUKTY W TOKU
Wartosé brutto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WYROBY GOTOWE
Wartos¢ brutto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$é netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOWARY
Wartos¢ brutto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce 0,00 v 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZALICZKI NA DOSTAWY
Warto$é brutto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé zapaséw - netto 7 361,58 0,00 0,00 0,00 .7 361,58

Tabela13  Wysokos¢ odpis6w aktualizujgcych wartosé zapaséw - nie wystepuja
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Tabela14  Naleznosci krétkoterminowe wg okresow zalegania i odpisy aktualizujace ich wartoéé
Wyszczegblnienie Przed termin’er'n Zalcganie Razem
wymagalnos$ci do 90 dni 91 - 180 dni 181 - 360 dni od .361 dni
ZTYTULU DOSTAW | USLUG - w jednostkach powigzanyh
Warto$¢ brutto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujgce 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
INNE - w jednostkach powiazanyh ,
Wartosé brutto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Qdpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ZTYTULU DOSTAW | USLUG - w jednostkach pozostalych
Wartosé brutto 993 843,63 935 898,72 565 773,80 367 140,69 3029929,53| 5892 586,37
Odpisy aktualizujgce 0,00 0,00 0,00 0,00 720 282,63 720 282,63
Wartosé netto 993 843,63 935 898,72 565 773,80 367 140,69 2309 646,90 5172 303,74
INNE - w jednostkach pozostatych
Wartosé brutto 5626 195,21 0,00 0,00 0,00 0,00 5626 195,21
Odpisy aktualizujgce 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto 5626 195,21 0,00 0,00 0,00 0,00 5626 195,21
DOCHODZONE NA DRODZE SADOWEJ

Warto$é brutto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy aktualizujace 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosé netto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Spoétdzielnia nie tworzy odpiséw aktualizujgcych naleznosci od mieszkarcéw do wysoko$ci wniesion

ych przez nich wkiadéw, stad tylko czgsciowo

kwota naleznosci znajdujacych sie w przedziale zalegania powyzej 361 dni objeta jest odpisami aktualizujacymi.
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Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabela15  Zmiany stanu odpiséw aktualizujacych warto$é naleznosci
. Naleznosci krétkoterminowe
Aktualizowane pozycje Naleinoéc'l
aktywow diugotermi- |z tytutu dostaw | dochodzone na pozostate Razem
nowe i ustug drodze sadowej

BO 01.01.2017 0,00 44 466,19 688 672,19 0,00 733 138,38

Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Z tego dotyczace:

- dziataino$ci operacyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Rozwigzanie 0,00 4 250,00 8 605,75 0,00 12 866,75

z tego dotyczace:

- dziatalno$ci operacyjnej 0,00 4 250,00 8 605,75 0,00 12 855,75

- dziatalnosci finansowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- inne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

BZ 31.12.2017 0,00 40 216,19 680 066,44 0,00 720 282,63

Tabela 16 Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe (aktywa)

Wyszczegdlnienie BO 01.01.2017 Zwiekszenia Zmniejszenia | BZ 31.12.2017

- ubezpieczenia majgtkowe i osobowe 312,37 205 081,00 205 038,12 355,25
- prenumerata czasopism i publikaii 6 116,54 7131,30 6 116,54 7 131,30
- podatek od nieruchomosci 0,00 145 757,00 29 151,56 116 605,44
- skiadki ZUS od uméw cywilnoprawnych 0,00 56 762,85 15513,35 41 249,50
- rozliczenie w czasie kosztéw remontéw LU 391 682,57 0,00 260 004,29 131 678,28
- przeglady 62 099,55 5022,81 33 979,98 33 142,38
- saldo funduszu remontowego 2818 658,15 4 641 475,41 6394 361,57| 1065771,99
- wynik na GZM 594 440,84 726 731,41 550 075,03 771 097,22

Razem 3 873 310,02 5787 961,78 7494 240,44 2167 031,36

Spoidzielnia prezetuje wynik na dziatalno$ci zwiazanej z gospodarka mieszkaniowg w bilansie w szyku rozwartym, nadwyzke przychodéw nad
kosztami w rozliczeniach miedzyokresowych biernych, natomiast niedobér w rozliczeniach migdzyokresowych czynnych.
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PODGORSKA 14 | OBJASNIENIA
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Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabela 17  Struktura wlasnosci kapitatu (funduszu) podstawowego 31.12.2017

Wiascicielami kapitalu (funduszu) podstawowego sg osoby fizyczne i prawne posiadajgce prawo do lokalu wediug stanu na dzien
31.12.2017 r., ktdre wniosly wktady budowlane i udziaty.

Tabela 18 Wynik finansowy netto za poprzedni rok obrotowy

Zysk netto za rok obrotowy od 01.01.2016 do 31.12.2016 wyniost 2605368,66 zi. Zysk ten zostat podzielony w sposéb przedstawiony
ponizej:

Uchwata (numer, data) 3/2017 z dnia 2017-06-29
Organ podejmujacy uchwate Walne Zgromadzenie
Sposob podziatu zysku: przeznaczono na:

- zasilenie funduszu remontowego w kwocie 55 818,00 - zt,

- pozytki z nieruchomosci wspdinej w kwocie 378 104,82 zt,

- pokrycie wydatkéw zwigzanych z gosp. zasob. mieszk w kwocie 866 959,84 zl.
- na fundusz zasobowy 1 300 000,00 z.

- czysta nadwyzka lokali uzytkowych 418,00 zi,

- zasilenie funduszu remontowego ogéinoosiedlowago NA 3 w kwocie 4 068,00 zt.

Tabela19 Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zysk netto za rok obrotowy od 01.01.2017 do 31.12.2017 wynidst 1094219,8 zI. Proponowany podzial zysku przedstawia sie
nastepujaco:

Zysk netto 1094 219,80 zt
pozytki z nieruchomosci 365 506,82 zi
czysta nadwyzka 728 712,98 z
pokrycie kosztdw eksploatacji 678 840,98 zt
zasilenie funduszu remontowego 49 600,00 z
czysta nadwyzka lokali uzytkowych 272,00
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KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA
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1 OBJASNIENIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabela 20 Zmiany stanu rezerw na $wiadczenia emerytalne i podobne

Wyszczegdlnienie j:lbai Ire‘zg;:::le 2?“::’;::: Na urlopy Na inne tytuty Razem
DLUGOTERMINOWE
BO 01.01.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przesunigcia do krotkoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
KROTKOTERMINOWE
BO 01.01.2017 120 917,34 100 259,76 0,00 0,00 221 177,10
Zwigkszenia 84 040,00 169 515,00 0,00 0,00 253 555,00
Wykorzystanie 120 917,34 100 259,76 0,00 0,00 221 177,10
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przesunigcia z diugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 84 040,00 169 515,00 0,00 0,00 253 555,00
Tabela 21 Zmiany stanu pozostatych rezerw
. Na przewidywa !‘la Na inne tytuty
Wyszczegdlnienie ne koszty przewidywane Na urlopy EN Razem
straty
DLUGOTERMINOWE
BO 01.01.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 : 0,00 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przesunigcia do krotkoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
KROTKOTERMINOWE

BO 01.01.2017 0,00 0,00 0,00 247 952,17 247 952,17
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 265 430,89 265 430,89
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00 225 036,25 225 036,25
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przesunigcia z dtugoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 288 346,81 288 346,81
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Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabela 22 Podzial zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu ze wzgledu na przewidywany umowgy okres spfaty

. Kredyty i Z tyt.. emisji Infle .
Przedzial czasowy . . diuznych zobowigzania Inne Razem
pozyczki papieréw wart. finansowe
WOBEC JEDNOSTEK POWIAZANYCH
do 1 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 3 do 5 at 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
WOBEC JEDNOSTEK INNYCH NIZ POWIAZANE
do 1 roku 5 455 955,75 0,00 0,00 0,00 5 455 955,75
powyzej 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 3 do 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
BZ 31.12.2017 5 455 955,75 0,00 0,00 0,00/ 545595575

Spotdzielnia w pozycji zobowigzari dtugoterminowych z tytulu kredytéw i pozyczek prezentuje warto$¢ zaciggnietych w imieniu
mieszkaricdw kredytow na budowe ich lokali mieszkaniowych. Jednoczes$nie warto$é ta prezentowana jest w pozycji naleznosci
dtugoterminowych jako naleznosci od czionkdw spétdzielni z tytutu obstugi kredytow i skapitalizowanych odsetek.

Tabela 23 Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw wg okreséw zalegania

e Przed terminem Zaleganie
Wyszczegdélnienie Inosci Razem
wymagainosel [ 45 90 dni 91-180dni | 181 - 360 dni od 361 dni
Zobowigzania
krétkterminowe
z tytulu dostaw wobec 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostek powigzanych
Zobowigzania
krotkterminowe 2 tytulu 9 155 301,50 0,00 0,00 0,00 0,00 9155 301,50
dostaw wobec ! ’ ' ! ! 301,
pozostalych jednostek
Tabela 24 Inne diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Wyszczegélnienie BO 01.01.2017 | Zwigkszenia Zmniejszenia | BZ 31.12.2017

- pawilon handlowy ul. Unruga 78 50 791,67 0,00 1325,00 49 466,67

Razem 50 791,67 0,00 1 325,00 49 466,67

http:/fwww.rewit. com.pl

Produsced by Michal Rudowski

Strona3z4



ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.
KOMUNY PARYSKIE.) : DODATKOWE INFORMACJE

PODGORSKA 14 | OBJASNIENIA
81-166 GDYNIA
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Tabela 25 Inne krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Wyszczegélnienie BO 01.01.2017 | Zwiekszenia Zmniejszenia | BZ 31.12.2017
- wynik na GZM 708 268,27 822 371,41 711 644,09 818 995,59
- koszty lustracji 0,00 5 904,00 0,00 5 904,00
Razem 708 268,27 828 275,41 711 644,09 824 899,59

Spoidzielnia prezetuje wynik na dziatalnosci zwiazanej z gospodarkg mieszkaniowg w bilansie w szyku rozwartym, nadwyzke w
rozliczeniach migdzyokresowych biernych, natomiast niedobér w rozliczeniach migdzyokresowych czynnych.

Tabela 26 Wykaz zobowiazan zabezpieczonych na majatku

Rodzaj zobowigzania

i . Wartos¢ zobowiazania Rodzaj majatku Cel zabezpieczenia
i wierzyciel

sfinansowarnie budownictwa

Kredyty mieszkan. Bank PKO o/Gdynia 5 455 955,75 |Iokale mieszk. - )
mieszkaniowego

Tabela 27 Wpykaz zobowiazarh warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i poreczen, takie

wekslowych
Rodzaj zobowigzania : Wierzyciel Wartosé zobowiazania
WOBEC JEDNOSTEK POWIAZANYCH
WOBEC POZOSTALYCH JEDNOSTEK
Whptacone wadia 178 450.00
Kaucje 1938 701,73
Razem warto$¢ zobowigzar warunkowych . 2117 151,73

Tabela 28 Wykaz naleznosci warunkowych

Pozycja nie wystepuje
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Tabela 29 Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i materialéw
Przychody ze
Przychody ze sprzedazy do Przychod)./ ze Przychody o'gé#em
. . . sprzedazy za poprzedni okres
sprzedazy krajowej pozostatych eksportowei sprawozdawcy
krajéw UE P ! P y
Przychody ze sprzedazy produktéw w 0.00
biezacym okresie sprawozdawczym !
Przychody ze sprzedazy produktéw, w tym 0,00 0,00 0,00 0,00
- nie wystepuje 0,00 0,00 0,00 0,00
Przyc!wdy ze sprzedazy ustug w biezacym 53 270 008,05
okresie sprawozdawczym
Przychody ze sprzedazy uslug, w tym 53 270 008,05 0,00 0,00 52 642 200,77
-eksploatacja lokali mieszkalnych 15 221 916,51 0,00 0,00 14779 772,99
-eksploatacja lokali uzytkowych i parkingéw 3 594 929,64 0,00 0,00 3481 025,41
- przychody z nieruch. Garazowych 265 763,47 0,00 0,00I 269 524,92
- media 34 187 398,43 0,00 0,00I 34 111 877,45
Przychody ze sprzedazy towaréw w biezacym 0.00
okresie sprawozdawczym !
Przychody ze sprzedazy materialéw w 0.00
biezacym okresie sprawozdawczym ’
Prychody ze sprzedaty produktéw, ustug, 53 270 008,05 0,00 0,00 52 642 200,77
towaréw i materialéw razem:

Tabela 30
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Tabela 31 Dzialalnoé¢ przewidziana do zaniechania w roku nastepnym - nie wystapita

Tabela 32 Pozostata dziatalnos¢ operacyjna - przychody

1 OBJASNIENIA

Prg(:l;:ci);za Przychody za okres
Wyszczegdlnienie 01.01.2017 do od g:g;;g:: do
31.12.2017 o
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
[ Razem 0,00] 0,00
Dotacje
[ Razem 0,00 0,00|
Inne przychody operacyjne
- wptyw kar, odszkodowan 60 108,57 45 786,70
- pozytki z lokalu Skwer Ko§ciuszki 27 618,13 41 205,66
- zwrot kosztéw sadowych i innych windykacyjnych 193 303,59 208 187,11
- pozostate przychody 58 832,84 1648 213,01
- rozwigzanie rezerwy na roszczenia o'ooi 0,00
- wyksiggowanie przedawn. wkiadéw i inne 164 332'95| 161 214,03
- pozytki z nieruchomosci, dodatkowe pomieszczenia 0,00| 277 032,81
- pozostala sprzedaz najem, refaktury, parkingi 15 188,95 19 160,98
Razem 519 435,04 2 400 800,30
Pozostate przychody operacyjne razem 519 435,04 2400 800,30
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Tabela 33 Pozostata dziatalnosé operacyjna - koszty

1 OBJASNIENIA

Wyszczegdlnienie

Koszty za okres od| Koszty za okres od

01.01.2017 do

01.01.2016 do

31.12.2017 31.12.2016
Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
L Razem 0,00I 0,03'
Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych
L Razem 0,00I O,EI
Inne koszty operacyjne
- koszty postgpowania sadowego 187 874,30 219 760,73
- pozostale koszty 26 295,28 17 347,87
- drobne réznice 0.00| 0,00
- ubezpieczenie koszty remontu 5 000.00' 7 801,72
- utworzenie odpis6w aktualizujacych 0,00 0,00
- optata za najem gruntu od UM 0,00 0,00
Razem 219 169,58 244 910,32
szostate koszty operacyjne razerh 219 169,58 244 910,32
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM.

KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

DODATKOWE INFORMACJE
| OBJASNIENIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabela 34 Dziatalno$¢ finansowa - przychody

Pr(z))l(:'::(:);za Przychody za okres
Wyszczegdlnienie od 01.01.2016 do
01.01.2017 do 31.12.2016
31.12.2017 o

Dywidendy i udzialy w zyskach

L Razem

0,00 0,00|

Odsetki

- odsetki od $rodkéw na rachunkach bankowych 227 582,91 233 093,55
- odsetki od naleznosci windykacja otrzymane 182 606,32 321 128,17
- wycena bilansowa naleznosci (odwrécenie) 0,00 0,00
Razem 410 189,23 554 221,72
Zysk ze zbycia inwestycji
L Razem I 0,00I 0,(Tﬂl
Aktualizacja wartosci inwestycji
[ Razem | 0,00] 0,00]
Inne przychody finansowe »
- dodatnie réznice kursowe 0,00 0,00
- réznice kursowe z wyceny bilansowe;j 0,00 0,00
- rozliczenia z tytulu leasingu 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00
Przychody finansowe razem 410 189,23 554 221,72
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM,

KOMUNY PARYSKIE. DODATKOWE INFORMACJE
PODGORSKA 14 | OBJASNIENIA
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabela 35 Dzialalnos¢ finansowa - koszty

Koszty za okres od] Koszty za okres od
Wyszczegdlnienie 01.01.2017 do 01.01.2016 do
31.12.2017 31.12.2016
Odsetki
- odsetki od zobowigzar handlowych naliczone, zaptacone 87,88 8,19
- odsetki zaptacone z tytutu decyzji organéw skarbowych naliczone, zaplacone 0,00 948,00
Razem 87,88 956,19
Strata ze zbycia inwestycji
[ Razem | 0,00 0,00|
Aktualizacja wartogci inwestycji
[ Razem | 0,00 0,00]
Inne koszty finansowe
L . Razem I 0,00I 0,06|
Koszty finansowe razem 87,88 956,19
Tabela 36 Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych - nie wystapily
Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
- podatek od wyniku na operacjach nadzwyczajnych lnie wystapit 1
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ROBOTNICZA SPOtDZIELNIA

MIESZKANIOWA IM. KOMUNY PARYSKIE.] DODATKOWE INFORMACJE

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

1 OBJASNIENIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabeia 37 Rozliczenie pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych od wyniku brutto

jednostki
Wartosé za okres od |Wartosé za poprzedni
Wyszczegélnienie 01.01.2017 do okres
31.12.2017 sprawozdawczy

Wynik brutto jednostki 1549 127,80 3319 028,66
Przychody wytaczone z podstawy opodatkowania (réznice przej$ciowe) 203 651,95 341 072,16
- naliczone odsetki od naleznosci lokale mieskalne i uzytkowe 171 303,81 286 943,47

- rozwigzanie odpiséw aktualizujacych na naleznosci 4 250,00 35 577,71

- fozwigzanie rezerw na odprawy emeryt. i fundusz nagrod 0,00 0,00

- wycena bilansowa naleznos$ci - odsetki od lokat naliczone a uzyskane w roku nastgpnym 28 098,14 18 550,98

Przychody wytaczone z podstawy opodatkowania (réznice trwale) 50 589 763,05 50 063 912,03
- dziatalno$é GZM 48 754 729,87 48 520 219,16

- wynik GZM 1438 375,50 1185 678,80

- pozostata dziatalnosé GZM 396 239,68 353 324,14

- koszty remontéw mienia wyzsze od naliczeri 418,00 4 689,93

Przychody zwiekszajace podstawe opodatkowania (réznice przejSciowe) 4 650,75 1634,98
- pozytki przeznaczone na Fundusz Remontowy 4 650,75 1634,98
Przychody zwigkszajace podstawe opodatkowania (réznice trwate) 19 850,98 13 560,68
- przychody z tytutu odsetk bankowych memeriatowych z 2016 . 19 850,98 13 560,68
- odwrGcenie odpisow aktualizujgcych 0,00 0,00
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw (réznice przejSciowe) 0,00 0,00
- naliczone, lecz nie zaptacone albo umorzone odsetki od zobowigzan 0,00 0,00
- nie wyptacone osobom fizycznym wynagrodzeniom z tytutu uméw - zlecen 0,00 0,00
- odpisy aktualizujgce naleznosci utworzone w roku biezgcym 0,00 0,00

hitp:/iwww.rewit.com.pl
Produced by Michal Rudowski

Strona1z2




ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA IM. KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12,.2017

DODATKOWE INFORMACJE

1 OBJASNIENIA

Koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (réznice trwate)

51 614 040,41

50 835 761,43

- koszty bezposrednie dziatalnosci GZM

46 101 278,61

45 904 180,80

hitp://www.rewit.com.pi
Produced by Michal Rudowski

- koszty posrednie dziatalnosci GZM 5 228 755,31 4714 877,91
- pozostate koszty finansowe 87,88 956,19
- koszfyl windy.kacji .zwiqzane z adzyskaniem r!aleznosci (sac'iowe, komornic.:ze.‘administracyjne i inne) 211 146.08 212 773.07
administracyjnym i w sprawach o wykroczenia oraz odsetki od tych grzywien i kar ! !
- wptaty na PFRON 0,00 0,00
- rezerwa na odprawy emeryt., fundusz nagréd, nagrody jubil. I inne 72772,53 2973,46
- koszty remontéw wyzsze od naliczen 0,00 0,00
- odsetki za zwioke z tytutu nieterminowych wplat naleznosci budzetowych i innych naleznosci,
do ktdrych stosuje sie przepisy Ordynacji podatkowej 0,00 0,00
Koszty podatkowe zZmniejszajace podstawe opodatkowania (réznice trwate) 0,00 8 894,86
- koszty bezposrednie dziatalnosci GZM 0,00 0,00
- Koszty posrednie dziatalnosci GZM 0,00 8 894,86
- pozostale koszty 0,00 0,00
Inne zmniejszenia dochodu podatkowego 0,00 0,00
Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych 2 394 254,94 3 756 106,70
LStawka podatku dochodowego od os6b prawnych 1%’
Imdatek dochodowy obciazajacy wynik roku 454 908,0—0|
z tego:
" |Podatek dochodowy 454 908,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym: 0,00
- zwigkszenia 0,00
- Zmniejszenia 0,00
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy, w tym: 0,00
- zwigkszenia 0,00
- zmniejszenia 0,00
Podatek zaptacony z tytulu dywidend 0,00
Wynik na dziatalno$ci GZM 0,00
Zysk netto 1094 219,80
Zaptacone zaliczki na podatek dochodowy dotyczace roku biezgcego 0,00
Podatek dochodowy w biezgcym okresie sprawozdawczym (zobowiazanie) 454 908,00
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ROBOTNICZA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. KOMUNY

PARYSKIEJ

PODGORSKA 14
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Tabela 39  Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych i $rodkow trwatych w budowie wraz z

DODATKOWE INFORMACJE

réZznicami kursowymi od zobowiazan zaciagnietych w celu ich sfinansowania

I OBJASNIENIA

odsetkami oraz skapitalizowanymi

W okresie od W okresie od
Wyszczegolnienie 01.01.2017 do 01.01.2016 do
31.12.2017 31.12.2016

- materialy 0,00 118,88
- prace projektowe 0,00 0,00
- ustugi obce 0,00 30 055,00
- koszty posrednie ( nadzér i inne) 0,00 1 255,20
Razem 0,00 31 429,08

Tabela 40 Poniesione w ostatnim roku i planowane w roku kolejnym naklady na niefinansowe aktywa trwate

Wyszczegélnienie Poniesione Planowane
1. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
2. Srodki trwate, 0,00 0,00
- tym dotyczace ochrony $rodowiska 0,00 0,00
3. Srodki trwate w budowie, 0,00 0,00
- tym dotyczace ochrony srodowiska 0,00 0,00
4. Inwestycje w nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00
Tabela 41 Kursy walut przyjete do wyceny Wyraionych w walutach obcych pozycji bilansu
Kurs
Waluta -
Aktywa Pasywa
Tabela43  Objasnienie struktury Srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeplywéw pienigznych
Wyszczegéinienie Stan na dzieri Stan na dzien
yszezeg 31.12.2017 31.12.2016
Srodki pieniezne w kasie 24 028,72 23 338,55
Na rachunkach bankowych (PLN) 398 823,81 293 720,32
Na rachunkach w walutach obcych 0,00 0,00
Lokaty terminowe 15 775 760,56 14 648 889,79
Czeki potwierdzone 0,00 0,00
Srodki pieniezne w drodze 75 000,00 62 000,00

Razem

16 273 613,09

15 027 948,66
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ROBOTNICZA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA IM, KOMUNY
PARYSKIEJ

PODGORSKA 14

81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

DODATKOWE INFORMACJE

| OBJASNIENIA

Tabela44  Informacje o przecigtnym zatrudnieniu (w przeliczeniu na petne etaty), z podziatem na grupy zawodowe
W okresie od W okresie od
Wyszczegélnienie 01.01.2017 do 01.01.2016 do
31.12.2017 31.12.2016
Pracownicy umysfowi 51 50
Pracownicy na stanowiskach robotniczych 2 3
Gospodarze 59 58
Pracownicy przebywajacy na urlopach
{wychowawczych lub bezplatnych) 0 0
Konserwatorzy 17 18
Razem 129 129
Tabela45  Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniami z zysku, wyptacone lub nalezne osobom wchodzacym w skiad
organdéw zarzadzajacych i nadzorujacych
V W okresie od W okresie od
Wyszczegdlnienie 01.01.2017 do 01.01.2016 do
31.12.2017 31.12.2016
Zarzad 337 008,15 312 131,35
Rada Nadzorcza 38 650,00 38 050,00
Razem 375 658,15 350 181,35

bom wchodzacym w skiad organéw

Tabela46  Pozyczki | $wiadczenia o podobnym charakterze udzielone oso
zarzadzajacych i nadzorujacych wedtug stanu na dzier 31.12.2017
Nie wystapity
Tabela 47  Wynagrodzenie bieglego rewidenta ub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,

wyptacone lub nalezne za rok obrotowy

Wyszczegoéinienie Kwota
- obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 11 685,00
- inne ustugi poswiadczajace 0,00
- ustugi doradztwa podatkowego 0,00
- pozostate ustugi 0,00
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ROBOTNICZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM,
KOMUNY PARYSKIEJ

PODGORSKA 14 ' | OBJASNIENIA
81-166 GDYNIA

DODATKOWE INFORMACJE

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017
Tabela 48 Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego, w tym o rodzaju popetnionego btedu oraz kwocie korekty
W 2017 znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych nie wystapity.

Tabela 49 Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym znaczace zdarzenia nie wystapity.
Tabela 50  Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci

W roku obrotowym nie dokonano zmian (zasad) polityki rachunkowosci, kontynuowano ewidencije ksiggowa przy zastosowaniu
programu komputerowego "DOM 5 " .

Tabela 51 Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalnoéé danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy
ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Nie dotyczy

Tabela 52 Dodatkowe informacje w przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuacji dziatalnosci
przez jednostke - brak zagrozen

Tabela 53 Inne istotne informacje majace istotny wplyw na ocene sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy
jednostki )

Nie wystapity

GDYNIA, 27.02.2018 roku

soba sporzgdzajaca sprawozdanie
finansowe
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g}ggegxlE?IZA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA IM. KOMUNY DODATKOWE INFORMAG.JE

PODGORSKA 14 | OBJASNIENIA
81-166 GDYNIA

Sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2017 do 31.12.2017

Informacje dotyczace instrumentéw finansowych

I. Jednostka posiada nastepujace instrumenty finansowe:
1) Kategoria pozyczki i nalezno$ci wlasne

Do tej kategorii jednostka zalicza naleznosci z/t dostaw i ustug o wartosci netto 10 798 498,95 zt. Jednostka ocenia, iz ryzyko

kredytowe zwigzane z tg pozycja jest nieznaczne.

Spotdzielnia identyfikuje istotne ryzyko sptaty naleznosci z/t dostaw i ustug, skutkiem czego bylo utworzenie odpiséw aktualizujgcych
0 warto$ci 720 282,63 zt. Zdaniem Zarzadu Spéidzielni nie objete odpisem naleznosci sg realne do windykowania w kolejnych
okresach.

Do tej kategorii jednostka zalicza:

a) Srodki na rachunkach bankowych i kasie w kwocie 16 273 613,09 zt. (w tym $rodki ZFSS wynoszg 1 009,44 zt.). Spétdzielnia na
dzien bilansowy posiadata lokaty bankowe na kwote 15 775 760,56 zt.

Jednostka wycenia wyzej wskazane pozycje w warto$ci nominalnej powiekszonej o ewentualne odsetki.

3) Kategoria zobowigzania finansowe

Do tej kategorii jednostka zalicza kredyty mieszkaniowe zaciggniete w imieniu cztonkéw spdtdzielni na budowe mieszkar.

Ryzyko stopy procentowej jednostka ocenia jako niskie i nie majace znacznego wplywu na ksztattowanie sie wyniku finansowego.

Jednostka wycenia wyzej wskazang pozycje w warto$ci nominalnej powigkszonej o ewentualne odsetki.

Il. Ze wzgledu na charakter posiadanych instrumentow finansowych Spéldzielnia wskazuje, iz ich warto$¢ ksiegowa nie odbiega od
warto$ci godziwej

Ill. Spétdzielnia nie posiada instrumentéw finansowych pochodnych.

IV. Pozostate zagadnienia konieczne do ujawnienia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12.12.2001 r. w sprawie
szczegobtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych nie wystepuja
w Spétdzielni.

GDYNIA, 27.02.2018 roku

Kierownik jednostki / Zarzad Osoba sporzadzajaca
sprawozdanie finansowe

,, Y r' B
/4 & M Riestaw Wawer

/
% Dariusz Roman
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SPRAWOZDANIE ZARZADU

z dziatalnosci
ROBOTNICZEJ SPOtDZIELNI MIESZKANIOWEJ
im. Komuny Paryskiej w Gdyni

w 2017 r.

GDYNIA - Marzec 2018 roku



Zarzad Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,im. Komuny Paryskiej” w Gdyni
realizujac obowigzek wynikajacy z zapiséw § 96 pkt 2,3 i 5 Statutu Spotdzielni ponizej
przedstawia doroczng informacje sprawozdawczg o dziatalnosci Spodtdzielni i jej sytuacji
ekonomiczno-finansowej w 2017 roku. Oprécz realizacji zadan statutowych, w tym
sprecyzowanych w zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Planie rzeczowo finansowym na
2017 rok i przyjetej przez Walne Zgromadzenie cztonkdéw uchwaty Nr 12/2016 z dnia 10
czerwca 2016 r. dotyczacej Programu Pomocowego realizowanego od 2017 r., w Il i IV
kwartale, czyli od dnia 09-09-2017 r. RSM wdrozyta w Zycie ustawe o zmianie ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, Kodeksu Postepowania Cywilnego oraz ustawy Prawo
Spétdzielcze, co byto dla spétdzielni znaczagcym przedsiewzieciem organizacyjnym. Nowe
przepisy spowodowaty, ze osoby niebedgce cztonkami, a posiadajgce wlasnosciowe prawa do
lokali z mocy ustawy nabyty prawa cztonkowskie, co skutkowato koniecznoscig korekty
dotychczasowe] optaty eksploatacyjnej. W wyniku tego w wyze] wskazanym okresie
zmniejszeniu ulegly przychody eksploatacyjne na dziatalnosci GZM a takze dofinansowanie z
podziatu czystej nadwyzki do stawki eksploatacyjnej dla dotychczasowych cztonkéw. Zarzad
pragnie zaznaczyé, ze sytuacja finansowa spétdzielni jest na tyle stabilna, Zze nie zachodzita
koniecznos¢ korekty stawek eksploatacyjnych w roku 2017 z wyzej wymienionego tytutu.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnosé
spotdzielni, tj. RSM nie prowadzita inwestycji w zakresie budowy budynkéw z lokalami
mieszkalnymi, w zwigzku z czym, dziatalnos¢ spoétdzielni skupiata sie nazarzadzaniu

posiadanym zasobem mieszkaniowym.

W 2017 roku Zarzad Spotdzielni realizowat zadania okreslone w planie gospodarczym
na 2017 rok uchwalonym przez Rade Nadzorczg w dniu 30-11-2016 roku uchwata nr 167/14-
17 oraz korekty tego planu uchwalonej przez Rade Nadzorcza w dniu 06-06-2017 r. uchwata
numer 196/14-17.
Priorytetami w pracy Zarzgdu na przestrzeni ubiegtego roku byty:
e realizacja uchwat podjetych na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw w 2016 i 2017 roku,
e realizacja prac remontowo-konserwacyjnych zgodnie z przyjetym planem na 2017 rok,
e wprowadzenie do rejestru cztonkow osdb, ktdre na skutek ustawy z dnia 20-07-2017
weszly w prawa cztonka spotdzielni a co za tym idzie nastagpita koniecznosé obnizenia

stawek eksploatacyjnych,



* dziatania zmierzajace do utrzymania bezpieczeristwa uiytkowania i wiasciwej
eksploatacji nieruchomosci,

* ciagfa kontrola nad sytuacja finansowa Spétdzielni,

* biezaca aktualizacja obowiazujgcych w Spétdzielni Regulaminéw.

® utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym a w miare mozliwoéci

podnoszenie ich standardu.

Dziatalnoscig Spétdzielni w roku 2017 kierowat i nadal kieruje Zarzad w nastepujacym

sktadzie osobowym:
* Wiestaw Wawer — Prezes Zarzadu
® Dariusz Roman - Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych

* Jolanta Kubarska - Cztonek Zarzadu - Giéwny Ksiegowy.

l. STAN MAJATKOWY i SYTUACIA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Wartos¢ ksiegowa majatku trwafego Spétdzielni na dzied 31.12.2017 roku WYNOsi
71244,6 tys. zt. | kwota ta w stosunku do 2016 roku spadta o 2 766,5 tys. zt. Jest to skutek
dalszego procesu notarialnego przeksztatcania sie mieszkan w odrebng wlasnosé. W zwigzku
z tym wulegta zmianie struktura wfasnos’ciowa, a mianowicie na 8391 lokali
mieszkalnych-2890 to lokale o spétdzielczym wfasnosciowym prawie do lokalu i
spotdzielczym lokatorskim prawie do lokalu a > 501 dotyczy indywidualnych wtagcicieli

{(wyodrebnionych), czyli ponad 65% lokali mieszkalnych jest wyodrebnionych.

Aktywa obrotowe w kwocie 29 246,5 tys. zt stanowity 29,1% catkowitej sumy aktywéw, a
tworzg je przede wszystkim naleinodci i inwestycje krétkoterminowe. Stan naleinoétci
krétkoterminowych w wartosci netto na dzier: 31.12.2017 roku ksztattowat sie na poziomie
10798,5 tys. ztotych. Pozycje tg stanowig gtdwnie naleznosci z tytutu optat za eksploatacje

lokali mieszkalnych i uzytkowych pomniejszonych o odpisy aktualizujagce w kwocie

720,3 tys. ztotych.




Stan $rodkéw pieniginych w kasie i nha rachunkach bankowych na dzied 31.12.2017 roku
wynosit 16 273,6 tys. zt. W stosunku do roku ubiegtego stan ten ulegt zwiekszeniu o kwote
1245,7 tys. zt. Zarzad stwierdza, e stan $rodkdw pienigznych stanowi zabezpieczenie w
postaci finansowania dziatalnosci spétdzielni z biezacych wptywéw, tj. bez korzystania

z zasobow z lat ubiegtych.

Jednoczesnie Zarzad informuje, ze czasowo wolne érodki pienigzne na rachunkach bankowych
$g deponowane na lokatach terminowych. Srodki pozostawione na rachunkach bankowych
do biezacej dyspozycji s oprocentowane na lokatach overnight zakfadanych automatycznie

po godzinie 15.00.

W pasywach najwigksza pozycje stanowiag fundusze wiasne, ktdre obejmuja fundusz:
zasobowy, wktadéw, udziatowy - a ich wartoé¢ na koniec 2017 roku wyniosta 79 934,6 tys. zt.
iw stosunku do roku ubiegtego ulegt zmniejszeniu o kwote 1398,5 tys. zt, czego gtéwna

przyczyng sg dalsze wyodrebnienia praw do lokali (podobnie jak majatku trwatego).

Zobowigzania krétkoterminowe w kwocie 18 054,4 tys. zt dotyczg gtdwnie zobowigzan
Ztytutu dostaw robdt i ustug, a takze rozliczef budietowych | innych rozrachunkow
tj. wptaconych kaucji, wadium, zabezpieczen. Zarzad jednoczesnie informuje, ze w pozycji
tej nie wystepujg zobowigzania przeterminowane. W zobowigzaniach krotkoterminowych
pod pozycjg zobowigzan wobec pozostatych jednostek ujeto kwote 5 456,0 tys. zt dotyczaca
zaciggnigtych kredytéw na budownictwo mieszkaniowe przed 31-05-1992 roku, Zmiana
prezentacji tej pozycji w bilansie z zobowiazar diugoterminowych jest konsekwencjg uptywu
wymaganego okresu sptaty i mozliwodci skorzystania z prawa do umorzenia pozostatego do
sptaty zadtuzenia. Poczawszy od 2018 roku kwoty te pozostang postawione do dyspozyciji i
bed3 podlegaty rozliczeniu z poszczegolinymi kredytobiorcami, W 2017 r. kredyt ten sptacity 2
osoby, czyli na dziert 31-12-2017 pozostéfo 79 kredytobiorcow.

WskaZniki oceniajace efektywnogé dziatania Spoétdzielni obliczone w oparciu o pozycje
sktadowe aktywoéw i pasywéw potwierdzajg 105,6% pokrycie majatku trwatego funduszem
wiasnym. Wskaznik ptynnosci ogolnej, ktéry uksztattowat sie na poziomie 1,62 potwierdza
to, Ze Spotdzielnia posiada petng zdolnoéé ptatnicza, czyli nie wystepuja zagrozenia

dla mozliwosci kontynuowania przez Spétdzielnig dziatalnoéci w latach nastepnych.




Il. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI | MIENIEM SPO{DZIELNI

Roczne koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci
Spoétdzielni, wyniosty ogétem 52 650,5 tys. zt. Na pokrycie tych kosztow zostaty skalkulowane
przychody na kwote 54 199,6 tys. zt. co daje zysk bilansowy brutto w wysokosci 1 549,1 tys. zt.
a po potraceniu podatku dochodowego od oséb prawnych tj. 454,9 tys. zt. daje czysta

nadwyzke w kwocie 1 094,2 tys. zt.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna Spétdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
za 2017 rok, po dofinansowaniu czystg nadwyzka (zatwierdzong przez Walne Zgromadzenie)
oraz zasileniu wynikiem z lat ubiegtych, zamknie sie nadwyzka przychoddéw nad kosztami w
kwocie 943,3 tys. zt. i jest nizsza w stosunku do roku ubiegtego o 289,6 tys. zt. Sytuacja ta wigze
sig ztym, ze:

1. W 2016 roku nastgpita wptata gtdwnej transzy uzyskanej na sprzedazy biatych
certyfikatow, co spowodowato osiggniecie wysokiego zysku finansowego a w 2017
roku wartosé przychoddw z tytutu biatych certyfikatéw wyniosta tylko 50,5 tys. zt. co
miato bezposredni wptyw na ten wynik. Obnizenie wyniku finansowego ma
przetozenie na wysokos$¢ dofinansowania w zwigzku z czym zmniejszyto sie ono 0 188,7
tys. zt.

2. Na wniosek niektorych samorzaddw nieruchomosci przeznaczono dodatkowe wptywy
z pozytkow na zasilenie Funduszu Remontowego - wartosé 50 tys. zt.

3. Z dniem 09-09-2017 r. weszta w Zycie ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych KPC oraz ustawy Prawo spotdzielcze, na jej
skutek obnizono stawki eksploatacyjne osobom ktére staty sie cztonkami spofdzielni,
gdyz przystugiwato im spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu. Spowodowato to
obnizenie przychoddéw o okoto 38,8 tys. zt. Powyisze dotyczy rowniez wtascicieli, ktérzy
zfozyli deklaracje przystgpienia do spétdzielni.

Wyniki uzyskane na catoksztatcie dziatalnosci RSM prezentuje ponizsza tabela oraz wykres:

Lata Przychody Koszty Wynik brutto
2015 53 877,2 52071,1 +1806,1
2016 55 358,0 52 039,0 +3319,0
2017 54 199,6 52650,5 + 1549,1




Wynik brutto RSM w latach 2015 - 2017
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Przedstawiony powyzej zysk brutto w kwocie 1549,1 tys. zt, zostat uzyskany na pozostatej
dziatalnosci, tj. z wptywdw z tytutu najmu lokali uzytkowych, dzierzaw, dziatalnosci finansowe;j
i innej.

Spoétdzielnia poza zarzadzaniem zasobami mieszkaniowymi prowadzi w oparciu o majatek
wiasny wynajem powierzchni lokali ustugowych i terendw na dziatalno$¢ gospodarcza t;j.

handlowo - biurowo -ustugowg ukierunkowang na potrzeby naszych mieszkaricow.

Na zysk brutto ogétem sktadajg sie nastepujace pozycje:

e wynik na wynajmie lokali, dzierzawie terendw oraz reklamach —410,6 tys. zt.

e wynik na dziatalnosci finansowej (odsetki bankowe i inne) —410,1 tys. z1.

e wynik na pozostatej dziatalnosci Spétdzielni (odszkodowania, pozostata sprzedaz,
zwrot kosztéw sgdowych i inne) —728,4 tys. zt.






- zalegtosci biezgce lokali mieszkalnych i garazy wzrost o kwote 39.865,41 zt,
- sprawy sgdowe wraz kosztami sgdowymi wzrost o kwote 31.113,40 zi.

Procentowy udziat zalegtosci w ogdlnej wartosci naliczen optat eksploatacyjnych obrazuje

ponizsza tabela:

Stan na dzien Stan na dzien
Lp. Wyszczegélnienie
31.12.2016 31.12.2017

1 Naliczenie opfat za uzytkowanie 47.797.113,05 49.311.579,55

lokalu mieszkalnego (zt)
2 Zalegtodci ogétem (z4) 4.317.644,69 4.388.623,50
3 % -wy udziat zalegtosci w naliczeniu 903 3.90

(%) 7 ’

Z powyzszej tabeli wynika, ze pomimo wzrostu zadiuzenia wskaZnik udziatu zalegfosci w
naliczeniu optat eksploatacyjnych obnizyt sie 0 0,13 pkt., %, a wynika to ze wzrostu wartosci

naliczen opfat za eksploatacje lokali mieszkalnych i garazy.

Wskaznik zadtuzenia w latach 2015 - 2017
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W okresie trzech ostatnich lat warto$¢ wskaznika wykazuje tendencje spadkowa, co
potwierdza efektywno$é pracy Sekcji Windykacji, ktéra dziata w oparciu o zapisy Statutu
Spotdzielni oraz zgodnie z wytycznymi ,Regulaminu postepowania Spétdzielni wobec os6b

wzgledem niej zadtuzonych”.

Ponizej prezentujemy wykres poziomu zadtuzenia w latach 2015 - 2017 wedtug stanu

na dzien 31 grudnia.

Wartoéé zadtuzenia na koniec roku w latach 2015 - 2017
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Utrzymanie bezpiecznego poziomu zadtuzen nie zalezy wytgcznie od dziatai Spétdzielni.
Na poziom zadfuzenia ma wplyw zamoznos¢ mieszkaricéw ich zdyscyplinowanie, poziom
bezrobocia, a takze struktura wiekowa mieszkaricow, gdzie mozna zauwazy¢, ze osoby starsze
majg duze poczucie obowigzkowosci w terminowym regulowaniu naleznosci. Organy
Spotdzielni realizujg okreslone procedury w stosunku do dtuznikéw w celu pomocy i likwidacji

zadtuzenia.

Zadtuzenie z tytutu najmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenéw oraz reklam na dzien
31.12.2017 roku ksztattowato sie na poziomie 296.820,79 ziotych i w stosunku
do analogicznego okresu roku poprzedniego nastgpit wzrost zalegfosci o okoto 16,75 %
tj. o kwote 42.576,15 zt. Warto zwréci¢ uwage na fakt, ze wzrost ten spowodowany byt

gléwnie przyrostem zalegtosci u dwdch dtuznikéw - Jeronimo Martins oraz bytego najemcy



lokalu przy ul. Biatowieskiej 2/1, ktéry uzyskat zgode Zarzadu spétdzielni na splate zadtuzenia

w ratach. We wskazanym okresie dtuznik wywigzywat sie z harmonogramu spfaty zawartego

w ugodzie. Przyrost wartosci spraw sagdowych dotyczacych najmu oraz dzierzawy terenu jest

konsekwencja stosowania sie do wytycznych regulaminu RSM. Zarzad ktadzie nacisk na

prowadzenie egzekucji przedsadowej (polubownej), ktorej celem jest porozumienie sig

z dtuznikiem i jego dobrowolne przystapienie do sptaty dtugu. Objecie niesciggalnych zadtuzen

postepowaniem sadowym zapobiega ich przedawnieniu, wydtuza okres na wyegzekwowanie

zadiuzenia oraz daje mozliwos¢ skierowania sprawy na droge egzekucji komorniczej.

Zadtuzenia na dzien 31 grudnia z podziatem na lata 2016 i 2017 obrazuje ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie

Lokale uzytkowe, dzierzawy terenu, reklamy

2016 2017 Zmiana/ Spadek
Zalegtosci biezagce 168.741,84 180.585,05 +11.843,21
Sprawy sadowe 85.502,80 116.235,74 +30.732,94
RAZEM 254.244,64 296.820,79 +42.576,15

Wyszczegllnienie Stan na 31.12.2016 | Stan na 31.12.2017 Zmiana
Najem lokali uzytkowych 119.309,71 104.181,01 -15.128,70
Sprawy sagdowe 51.116,56 78.465,96 +27.349,40
Dzierzawa terendw 47.424,23 75.556,70 +28.132,47
Sprawy Sadowe 34.386,24 37.769,78 +3.383,54
Reklamy 2.007,90 847,34 -1.160,56
tacznie zadtuzenie 254.244,64 296.820,79 +42.576,15

Do dnia 31.12.2017 roku odsetek z tytutu najmu i dzierzaw terenu wyegzekwowano na ogélng

kwote 8 792,66 ztotych, a' kosztéw upomnien na kwote 978,00 zt.
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Reasumujac  nalezy stwierdzi¢, ze dziatania windykacyjne prowadzone
przez Spotdzielnie byly realizowane w sposob systematyczny i réznorodny. W dziataniach
windykacyjnych majacych na celu jak najskuteczniejsze wyegzekwowanie zalegfosci wobec
dtuznikébw RSM wyczerpano wszystkie mozliwosci, jakie przewidywat ,Regulamin
postepowania Spéfdzielni wobec oséb wzgledem niej zadtuzonych”. Zastosowane dziatania
windykacyjne dotyczace lokali nalezy uznaé za skuteczne, szczegélnie wobec ogolnej sytuacii

rynkowej.

OCENA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOLDZIELNI W 2017 ROKU.

Spoétdzielnia prowadzi wywazong gospodarke finansowa, czego wyrazem jest biezaca

zdolnoé¢ pokrywania wydatkéw zwigzanych z dziatalnoscia spétdzielni, zaréwno
mieszkaniowa jak i pozostatg gospodarcza.
Zarzad stwierdza, ze spéidzielnia w okresie sprawozdawczym, utrzymuje ptynnos¢ finansowa
i posiada zdoIno$¢ do realizacji wszelkich zobowigzan, a takze w ocenie Zarzadu nie wystepuja
zadne przestanki, ktére wskazywatyby na nie mozno$¢ kontynuaciji dziatalnosci w latach
nastepnych.

Dziatalnoéé Spéidzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata
sie przede wszystkim na realizacji zatozeri objetych Planem Gospodarczym na 2017 rok,
a takze na pozyskaniu jak najwyzszego wyniku z dziatalnosci pozostatej.

Zarzad pragnie zwrdcié uwage, ze w myél art. 4 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych kazdy mieszkaniec jest obowigzany uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

W zwiazku z powyiszym Zarzad doktada wszelkich staran, aby przychody z pozostatej
dziatalnoéci byty na jak najwyiszym mozliwym do osiggniecia poziomie, zapewniajacym
znaczne pokrycie kosztow eksploatacyjnych GZM dla cztonkéw spétdzielni. Zarzad jest
$wiadomy tego, ze trudno bedzie przy rosnacej liczbie cztonkéw, utrzymaé dotychczasowy
poziom dofinansowania stawki, dlatego tez nie ogranicza swoich dziatari jedynie do

pozyskiwania przychodéw z dotychczas posiadanych zasobéw, ale poszukuje nowych Zrodet
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statego przychodu. W tym celu analizuje rézne mozliwosci inwestycyjne poczawszy od budowy
lokali uzytkowych po zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod inwestycje
mieszkaniowe.

Zarzad, w celu osiagniecia wysokiego poziomu realizacji zadan statutowych, zamierza
kontynuowac w latach nastepnych prowadzong w 2017 roku polityke, poprzez:

1. Whnikliwe analizowanie kosztéw, zaréwno eksploatacyjnych jak i remontowych, celem
prawidtfowego ich wydatkowania tak, aby stawki eksploatacji podstawowej
jak i remontowej prawidtowo odzwierciedlaty ich wysokos¢.

2. Dalsze efektywne zarzadzanie mieniem spoétdzielni, poprzez utrzymanie
odpowiedniego stanu technicznego lokali ustugowych, majgcego zapewnié¢ petna
obsade najemcoéw.

3. Dokonywanie dalszej analizy mozliwosci racjonalnego wykorzystania gruntow
bedacych w zarzadzie spoétdzielni i podjecia dziatan zmierzajgcych do pozyskania
nowych zrodet przychodu z dzierzawy terenu oraz realnych oszczednosci na optatach
z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu oraz podatku od nieruchomosci.

4. Prowadzenie wnikliwego nadzoru nad komodrkami organizacyjnymi majgcymi
bezposredni wpltyw na sprawne funkcjonowanie Spétdzielni.

5. Mobilizowanie Samorzadéw Nieruchomosci do S$ciste] wspotpracy z Zarzadem
spotdzielni tak, aby podjete decyzje uwzgledniaty oczekiwania mieszkancow.

6. Podejmowanie dziatan w zakresie poprawy bezpieczenstwa i porzadku na terenie

Spétdzielni.

Wyniki uzyskane na dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, za miniony okres
sprawozdawczy, zawarte s3 w bilansie jednostki. Sytuacje finansowa prezentowang
w ww. sprawozdaniu nalezy oceni¢ ogodlnie, jako dobrg, niezagrazajaca dalszemu
funkcjonowaniu naszej Spétdzielni.

Zarzad nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen. Dziatalnos$¢ finansowa Spétdzielni opiera
sie o akceptowany przez Rade Nadzorcza Plan Gospodarczy. Prowadzone inwestycje bazujg
gtéwnie na srodkach wiasnych, co minimalizuje ryzyko zmiany cen oraz ryzyko kredytowe.
Fakt ten powoduje réwniez brak istotnych zakiécen w przeptywach srodkéw pienieznych

i mozliwosci utraty ptynnosci finansowe;.
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Pozostate informacje wymagane ustawg o rachunkowosci — art. 49 ust 2 i 3 —
nie zostaly zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu, gdyz nie dotycza Spdtdzielni
lub nie sg istotne.

Zarzad sktada podziekowania wszystkim mieszkaricom, szczegdlnie tym, ktdrzy dzielili
sie z nami cennymi uwagami, opiniami i wspomagali nas swojg wiedzg i do$wiadczeniem
w naszej codziennej pracy. Podziekowania sktadamy réwniez Radzie Nadzorczej, ktérej
cztonkowie poprzez prace w komisjach i na posiedzeniach realizowali statutowe funkcje

nadzorczo — kontrolne.

Doceniajgc wysitek i zaangazowanie mieszkancow Zarzad pragnie podzigkowac
tym wszystkim, ktérzy na biezaco regulujg zobowigzania wobec spoétdzielni, troszcza

sie o porzadek i estetyke, czujgc sie prawdziwymi wspétgospodarzami Spétdzielni.

PREZES,ZARZADU

i mgy gz, Wieshato Wawer

LARZAD
Robothiczaj Sa'iezials ineszhomimye]
b, Kamuny Parvekiey

W Sy

Gr Dariusz Roman
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