STATUT

ROBOTNICZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

IM. KOMUNY PARYSKIEJ W GDYNI

Tekst Jednolity

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 08/2018 z dnia 24 maja 2018 roku
w sprawie uchwalenia nowego tekstu statutu Spotdzielni i zarejestrowany postanowieniem Sadu

Rejonowego w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia

06 lipca 2018 roku, sygn. akt GD VIII Ns-Rej. KRS 14233/18/684 wraz ze zmiang
wprowadzong uchwatg nr 8/2019 z dnia 23.05.2019 r. Walnego Zgromadzenia, zarcjestrowana
postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru

Sadowego z dnia 09.07.2019 roku, sygn. akt GD. VIII NS-REJ.KRS/013320/19/193

wraz ze zmiang uchwalong przez Walne Zgromadzenie uchwalg nr 32/2023 z dnia 01 czerwca
2023 roku, zarejestrowang postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 11 lipca 2023 roku, sygn. akt GD. VIII Ns-

REJ.KRS/011370/23/639.

TELEFONY

Sekretariat - Zarzad

Gléwny Ksiggowy

Dzial Organizacyjno-Samorzadowy
Dzial Czlonkowsko-Mieszkaniowy
Dziat Techniczny

FAX

Administracja Redtowo-Srédmiesceie

Administracja Obluze Lesne i Nowe
Administracja Obtuze Gérne

Administracja Pogérze

81-166 GDYNIA
ul. Podgorska 14
www.rsmgdynia.pl

58 669-2-118
58 669-2-126
58 669-2-130
58 669-2-112
58 669-2-122
58 669-2-121
58 622-39-18
58 622-40-16
58 625-01-44
58 625-19-26
58 625 36-21
58 625 36-22
58 625-52-09



Spis tresei:

L.

L.
III.
IV.
V.
VL
VII.
VIIL.
IX.
X.
XI.
XIIL.
XIIL
XIV.
XV.

XVL
XVIL
XVIIL

XIX.
XX.

XXIL
XXIL
XXIIL
XXIV.
XXV.
XXVL
XXVIIL
XXVIIL
XXIX.
XXX.
XXX
XXXIL
XXXIII,
XXXIV.
XXXV,
XXXVL

Postanowienia ogolne

Cel i przedmiot dziatalnosci Spdldzielni

Powstanie cztonkostwa w Spotdzielni

Prawa i obowigzki cztonkow Spoétdzielni

Podzial Spétdzielni

Optaty czlonkowskie

Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Prawo odr¢bnej wiasnoéei lokalu

Najem lokali

Zamiana mieszkan

Sprzedaz mieszkan

Przeniesienie wlasnosci lokali — spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego

Przeniesienie wlasnosci lokalu — spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego

Przeniesienie wiasnodci lokalu — lokale uzytkowe, pracownie tworcow oddane w
najem

Przeniesienic wlasnosci lokalu — prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu

Przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnoscei

Przeniesienie whasnosci lokalu — lokale mieszkalne nabyte przez Spotdzielnie od
zaktadow pracy

Wktady — postanowienia ogélne

Widady mieszkaniowe

Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego

Wkiady budowlane

Rozliczenia z tytulu wktadu budowlanego

Optaty za uzywanie lokali

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

Organy Spoétdzielni

Walne Zgromadzenie

Rada Nadzorcza

Zarzad

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

Samorzady Nieruchomosci

Gospodarka Spoétdzielni

Zasady udziatlu bylego cztonka w funduszu zasobowym i innym majgtku
Rejestr cztonkow Spotdzielni

20

21

21
21

22
23
23
24
24
25
26
26
27
31
35
37
37
39
41
41



I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Spéldzielnia nosi nazwe Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa im. Komuny Paryskiej w Gdyni
i zwana jest dalej jako ,,Spoldzielnia”.

2. Spoldzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0s6b

o zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesiec swoich

czlonkow prowadzi wspolng dziatalno$¢ gospodarczg.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej czlonkow.

4. Spoldzielnia moze takze prowadzi¢ dziatalno$é spoteczng i oswiatowo-kulturalng na rzecz swoich
cztonkow i ich §rodowiska.
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§ 2.
Siedzibg Spoldzielni jest miasto Gdynia.
. Spoldzielnia dziata na terenie wojewddztwa pomorskiego.
3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§ 3.
Spotdzielnia dziata na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spoldzielcze
(Dz. U. z 2017 roku, poz. 1560 - tekst jednolity; z péZniejszymi zmianami), zwanej w dalszej czgsci
,,Prawem spdldzielczym” oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222 — tekst jednolity; z poZniejszymi zmianami), zwanej dalej ,,ustawg”
oraz innych wlasciwych przepisow prawa.
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§ 4.
Spoldzielnia moze zaklada¢ zwigzki spoldzielcze i przystgpowaé do takich zwigzkow oraz
przystepowaé do innych organizacji gospodarczych z poszanowaniem zasad okreslonych w Prawie
spotdzielczym.

II. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§5.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych,

a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 6.

Spoldzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majgtkowych kosztem swoich czlonkéw, w szczegdlnosci
z tytutu przeksztatcen praw do lokali.

§ 7.
1. Przedmiot dziatalnosci Spétdzielni wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci obejmuje:
1) wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD - 68.20.2),
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD - 68.10.Z),
3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD - 68.32.7),
4) dziatalno$¢ pomocnicza zwiazana z utrzymaniem porzgdku w budynkach (PKD - 81.10.Z),
5) sprzatanie obiektow (PKD —81.2),
6) roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii lagdowej 1 wodnej (PKD — 42),
7) roboty budowlane specjalistyczne (PKD — 43),



8)
9)

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw (PKD — 41),
wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodng, gorgca wode 1 powietrze do ukladow
klimatyzacyjnych (PKD -35.30.7),

10) dziatalno$¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna (PKD — 93).
2. Powyzszy przedmiot dzialalnosei Spoldzielnia realizuje poprzez:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia spéldzielczych lokatorskich praw
do znajdujgeych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia odrgbnej wiasnosci znajdujacych
sic w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi whasno$é¢ i wspotwlasnos¢é Spoldzielni lub
wlasnoé¢ cztonkow Spoldzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia Spoéldzielni lub mienia jej czlonkéw
na podstawie umowy zawartej z wladcicielem (wspdlwiascicielami) tej nieruchomosci,
prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej, kulturalnej, rekreacyjnej i sportowe;j.

3. Ponadto Spétdzielnia moze:

L.

1)
2)

3)
4)

5)

nabywaé potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

prowadzi¢ zaktady produkeji pomocniczej, zaktady budowlano-remontowe i pogotowie
spotdzielcze,

budowaé lub nabywaé¢ domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia i budynki oraz budowle
pomocnicze, gospodarcze i inne niezb¢dne dla realizacji tych celow,

wydzierzawiaé¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowigce jej wiasno$¢ lub bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym,

zacigga¢ kredyty, rowniez w Krajowym Funduszu Mieszkaniowym, na realizacj¢ niezb¢dnych
przedsiewzigé inwestycyjno-budowlanych oraz remontowych, w granicach ustalonych przez
Walne Zgromadzenie Spotdzielni.

III. POWSTANIE CZEONKOSTWA W SPOEDZIELNI

§ 8.

Czlonkiem Spéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1)
2)
3)

4)

ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu (zwane ekspektatywa
wiasnosci).

Cztonkami Spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spotdzielcze prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci.

Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie takiej nie przystuguje spdtdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.



4, Postanowienia ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo do miejsca

L.

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojagcego lub do utamkowego
udzialu we wspdlwlasnodci garazu wielostanowiskowego.

§ 9.

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

3) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnig, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowoéci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem Spoldzielni z chwilg

nabycia prawa, z zastrzezeniem ust. 3. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

Nabyweca zawiadamia Spotdzielnie w terminie 7 dni o nabyciu prawa.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokalu, albo ekspektatywa wiasnoéci nalezy do kilku

0sob, cztonkiem Spdldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie

malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystgpienia

do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o

ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym

przystuguje spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, albo ekspektatywa wiasnosci, mogg

wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z

czlonkostwa w spoldzielni.

§ 10.
W przypadkach okreslonych w §8 i §9 Statutu, Zarzad Spoétdzielni na podstawie oryginalow
dokumentdéw potwierdzajgcych spelnianie okreslonych warunkéw, stwierdza nabycie cztonkostwa
na posiedzeniu Zarzadu, dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w
rejestrze cztonkéw Spotdzielni.
Czlonek Spoéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spdtdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznosci, okreslonych w §8 1 §9 Statutu.

§ 11.
Osoba, o ktérej mowa w § 8 Statutu jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci
wskazanych w §8 i §9 Statutu do zlozenia w formie pisemnej, kwestionariusza osobowego
zawierajgcego nastepujgce jej dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
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2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spdéldzielni, do ktérego przysluguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do korespondenci,
jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych w lokalu, o ktérym mowa w pkt
2,

6) ewentualnie numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujgcg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.

W przypadku zmiany danych, okre$lonych w ust. 1, czlonek Spéldzielni jest zobowigzany do

poinformowania Spétdzielni w terminie 7 dni o zaistnieniu zmian. W przypadku

niepoinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, Zze dane sg aktualne.

§ 12.

Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrgbnej

wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spéldzielni, przystuguje roszezenie o przyjecie w

poczet czlonkdéw Spoldzielni. Spoéldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw

niebedacego jej czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom o spoéldzielniach

mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnodci lokalu, spadkobiercy,

zapisobiercy i licytanta.

Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona

pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej.

Podpisana przez przystepujacego do Spoéldzielni deklaracja powinna zawieraé nastepujgce dane

cztonka:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spdéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych w lokalu, o ktérym mowa w pkt
23

6) ewentualnie numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujacg lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.

W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosei,

wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku niepoinformowania Spétdzielni o

tym fakcie uznaje sie, ze dane sg aktualne.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone w deklaracji podpisem dwoch czlonkéw Zarzadu lub osob do

tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad w ciggu jednego miesigea od dnia

zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej

przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu jednego tygodnia od dnia

jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie. Odwotanie

wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o uchwale

Zarzgdu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu dwoch

miesi¢ey od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwotujgcego si¢ od tresci uchwaty w ciagu 14

dni od jej powziecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.



9. Jezeli prawo odrgbnej wilasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ona wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spéltdzielnia. Do czasu rozstrzygnigeia, o ktérym mowa wyzej, osoby te mogg
wyznaczy¢ spos$rdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
czlonkostwa w Spoldzielni.

IV. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW SPOLDZIELNI

§ 13.

1. Prawa i obowigzki wynikajgce z czlonkostwa w Spéldzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.

2. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

1) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu lub w Walnym Zgromadzeniu podzielonym
na czesci,

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoldzielni,

3) prawo zglaszania wnioskoéw w sprawach zwigzanych z przedmiotem dziatania Spotdzielni,

4) prawo otrzymywania informacji o sposobie zalatwiania wnioskéw, o ktorych mowa w pkt. 3.

3. Ponadto cztonek Spétdzielni ma prawo do:

1) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,

2) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

3) zadania zawarcia umowy o przeniesienie wlasnos$ci lokalu mieszkalnego albo uzytkowego,

4) udzialu w posiedzeniach organdéw samorzgdowych na zasadach ustalonych w Statucie lub
w obowigzujgcych w Spoldzielni regulaminach,

5) korzystania wraz z osobami z nim zamieszkalymi ze wspdlnych pomieszezen i urzgdzen
Spoldzielni oraz jej ustug,

6) otrzymania odpisu Statutu i regulamindw,

7) przegladania rejestru cztonkéw Spoldzielni, otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni,
protokotéw obrad organdéw Spoldzielni, protokotéow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

8) odwolywania sie w postepowaniu wewngtrzspdtdzielczym od uchwal w sprawach miedzy
cztonkiem a Spoéldzielnia,

9) Zgdania, w trybie przewidzianym w Statucie, zwolania Walnego Zgromadzenia,

10) otrzymania, z poszanowaniem zasad okreslonych w Statucie, informacji o czasie, miejscu
i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia,

11) zaskarzenia do sgdu powszechnego uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spotdzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie jej czlonka,

12) rozporzadzania swoimi roszczeniami do Spoétdzielni o zwrot wkiadow lub o wyptate ich
rownowartosci ze skutecznoscig od dnia, w ktdrym roszczenia te staty si¢ wymagalne,

13) zgdania kalkulacji wysokosci oplat obcigzajgcych czlonkoéw za uzywanie lokalu.

4, Ustalone przez Zarzad koszty sporzgdzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3
pkt. 7, uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek Spdétdzielni wnioskujgcy o ich
otrzymanie.

5. Statut Spoéldzielni, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organdéw Spodtdzielni, a takze protokoty
lustracji i roczne sprawozdania finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej
Spoldzielni.



Spéldzielnia moze odméwié czltonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnicje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi
Spoldzielni znaczng szkodg. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktdremu
odmdwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozyé
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spéldzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§ 14,
Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i ufrzymaniem nieruchomosci
w czesSciach przypadajagcych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i
uchwalami organdéw Spotdzielni.
Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, sg obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych 2z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.
Czlonkowie Spoéldzielni, bedacy wiascicielami lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z ecksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu i uchwalami organéw
Spotdzielni.
Czlonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnoéci lokalu, s obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych
lub budowlanych. Od chwili oddania im lokali do dyspozycji uiszczajg oni oplaty stosownie do
postanowien Statutu.
Wrhasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoéldzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg 1iutrzymaniem nieruchomogei stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktére sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub
osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy.
Czlonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalno$cig spoteczng, oswiatowsg
i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.
Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedgce czlonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguja spoéldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spoldzielnig.
Za oplaty, o ktéorych mowa w ust. 1-5, odpowiadajg solidarnie z czlonkami Spoétdzielni,
wiascicielami lokali niebedacymi czlonkami Spoéldzielni lub osobami niebgdgcymi czlonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spdldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
Odpowiedzialno$é osdb, o ktérych mowa w ust. 7, ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za
okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-5, wnosi si¢ co miesigc z gory do 10 dnia miesigca.



10.
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Spoéldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka Spoldzielni, wilasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem Spoéldzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spdtdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.
O zmianie wysokosci oplat Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
wust. 1-5, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,
w szczegdlnosei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosci cieklych,
utrzymania dzwigéw, domofonéw, Spdldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych
mowa w ust. 1-5, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga
uzasadnienia na pimie.

Czlonkowie Spdldzielni, osoby niebedgee cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy czlonkami Spoéldzielni mogag
kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowa w zakresie oplat zaleznych od Spétdzielni ponoszg oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa
na Spotdzielni.

Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany nadto do:

1) przestrzegania postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wniesienia wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego,

3) niezwlocznego zawiadamiania Spoldzielni o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej oraz o zmianie ilosci 0s6b zamieszkatych z czlonkiem w lokalu,

4) terminowego uiszczania oplaty za uzywane lokale oraz wydatkow zwigzanych z dziatalno$cig
spoleczng, oswiatowsg i kulturalna,

5) przejawiania troski o dobro i rozwdj Spoéldzielni oraz poszanowania i zabezpieczenia jej
mienia,

6) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie technicznym,

7) przystgpienia w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokalu, w przypadku, gdy czlonek Spétdzielni zglosi zgdanie, o ktérym jest
mowa w ustawie,

8) korzystania wraz z osobami wspélnie z nim zamieszkujgcymi z pomieszezen i urzgdzen
wspolnych w sposob nieutrudniajgey korzystanie z nich innym czlonkom,

9) zezwolenia — na zadanie Spoldzielni — na wejscie do lokalu w razie przeprowadzania
konserwacji, remontu, modernizacji, usuwania awarii, dokonywania koniecznych przegladow,
wyposazenia budynku, jego czgsci oraz poszezegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia lub
instalacje,

10)uzyskania zgody Spoldzielni na prowadzenie remontu Iub modernizacji w lokalu;
w szczegblnosci dotyczy to robdt: wymiana grzejnikéw, zmiana usytuowania urzadzen
gazowych, wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, wymiana lub rozbudowa instalacji
elektrycznej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana posadzek i podiog.

W przypadku zaleglodci z zaplata oplat, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, za korzystanie z
lokalu, przekraczajgcych okres 6 (szeéciu) miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania
osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali stosuje
si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spoldzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.



V. PODZIAY, SPOELDZIELNI

§ 15.

Spoldzielnia moze si¢ podzieli¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia podjetej zwyklg
wiekszoscig glosow w ten sposob, ze z jej wydzielonej cze$ci zostanie utworzona nowa
Spoldzielnia.
. Uchwata o podziale Spoétdzielni musi zawierac:
1) oznaczenie dotychczasowe]j Spotdzielni i powstajacej w wyniku podziatu,
2) liste czlonkow lub okreslenie grup cztonkow przechodzgceych do powstajacej Spoldzielni,
3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spéldzielni i planu podziatu skladnikéw

majgtkowych oraz praw i zobowigzan,
4) dat¢ podzialu Spotdzielni.
. Czlonkowie Spoldzielni, ktorych prawa i obowigzki majgtkowe sg zwigzane z wyodrgbniong
organizacyjnie jednostkg Spdldzielni albo z czgscig majgtku Spoétdzielni, ktora nadaje sie do
takiego wyodrebnienia, moga przyjaé uchwale wigkszoscig gloséw tych czlonkéow, o
podziale Spotdzielni w ten sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czes$ci majatku zostanie
utworzona nowa Spoéldzielnia. W zakresie reprezentacji tych czltonkdéw stosuje sie odpowiednio
przepisy o zakltadaniu spotdzielni.
. Zarzad dotychczasowej Spoldzielni jest obowigzany niezwlocznie, jednak nie dluzej niz w ciggu
60 dni, przygotowaé dokumenty niezb¢dne do dokonania podziatu, o ktérym mowa w ust. 1, oraz
udostepnié je cztonkom zgdajgcym podziatu.
Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od dnia
dorgezenia Zarzadowi Spdldzielni zgdania zwolania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia
uchwaly o podziale Spéldzielni, o ktérej mowa w ust. 1, podejmuje uchwale o podziale lub
odmawiajgcg podzialu. Uchwala odmawiajgca podziatu Spétdzielni moze byé podjeta tylko ze
wzgledu na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spoldzielni lub istotne interesy jej
czlonkow.
. W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spoétdzielni, w terminie
okre$lonym w ust. 4, uchwaty o podziale Spéldzielni lub w razie podj¢cia uchwaty odmawiajgcej
podzialu, reprezentanci cztonkéw, ktorzy podjeli uchwalg, o ktérej mowa w ust. 3, moga w
terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, wystapi¢ do sadu o wydanie
orzeczenia zastepujgcego uchwate Walnego Zgromadzenia, o ktorej mowa w ust. 5.
. Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spétdzielni, spetniajgca wymagania okreslone w art.
108 § 2 Prawa spoéldzielczego lub prawomocne orzeczenie sgdu zastgpujace takg uchwale,
stanowig podstawe do dokonania wpisow do Krajowego Rejestru Sgdowego i do ksiegi wieczystej.
. Koszty postepowania sgdowego o wydanie orzeczenia, o ktorym mowa w ust. 6, ponosza
solidarnie cztonkowie wnoszacy o podzial Spétdzielni oraz dotychczasowa Spotdzielnia.

VI. OPLATY CZE.ONKOWSKIE

§ 16.

Czlonek Spéldzielni nie wnosi od 09 wrzesnia 2017 roku wpisowego i udziatow.

Jezeli czlonkostwo ustato przed 09 wrzednia 2017 roku to byly czlonek Spotdzielni moze zgdaé
zwrotu wplat dokonanych na udzialy. Zwrot nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystgpili z zadaniem
oraz w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spétdzielni. Spétdzielnia
zwraca udzial na wniosek, z zastrzezeniem ust. 3, w terminie jednego miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.
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3. W przypadku ustania cztonkostwa po 09 wrzeénia 2017 roku udziatéw nie wyplaca sig. Zgodnie z
art. 1 ust. 9 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa spéldzielczego dotyczacych
udzialéw i wpisowego nie stosuje si¢.

4.  Whpisowe nie podlega zwrotowi.

VIL USTANIE CZEONKOSTWA W SPOLDZIELNI

§ 17.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka bedgcego wlascicielem lokalu,
2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w §20 do §24,
4) likwidacji Spétdzielni.

§ 18.
1. Czlonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu, moze w kazdym czasie wystgpi¢ ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia.
3. Na wniosek czlonka Spoldzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony przez Zarzad.
4, Za date wystgpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.
5. Czlonek moze cofngé wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spotdzielni.

§ 19.
1. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita $mieré.
2. Osobe prawng bedacg czlonkiem Spoldzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem

od dnia jej ustania.
3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione okolicznosci na posiedzeniu
i dokonuje wpisu w rejestrze cztonkéw.

§ 20.
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego.

§ 21.
Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku podjecia przez whascicieli na podstawie art. 24" ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwaly ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomogcia wspélng bedg miaty zastosowanie przepisy o whasnosci lokali.
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§22,
Czlonkostwo ustaje w przypadku wyodrgbnienia whasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomoscei. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu.

§ 23.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w Spétdzielni.

§ 24.
Cztonek Spotdzielni, ktéremu w dniu 09 wrzesnia 2017 roku nie przystugiwato spdldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
traci z tym dniem czlonkostwo w Spoldzielni.

VIIL. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOELDZIELCZE

§ 25.

1. Whnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢é rozpatrzone przez Zarzad w ciggu
1 miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesigey od dnia ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku lub skargi Zarzgd zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi, Zarzad jest obowigzany podaé¢ uzasadnienie i
pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu
staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesigey od dnia
wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwolujgcemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w
trybie odwotawczym jest ostateczna.

§ 26.

1. Wnioski i skargi cztonkéw kierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w ciggu 3
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w ciggu 14 dni od rozpatrzenia.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz z jej
uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujgcemu si¢ czlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.
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IX. SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 27.
Przez umowe o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie§¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie oraz w Statucie Spétdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnosé lub wspotwlasnosé Spétdzielni.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba
ubiegajgca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoéldzielnia umowy o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie
pisemne;j.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby albo do malzonkdow.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci na inny cel. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spoétdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czescei
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastgpié
wylaczenie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spétdzieleze prawo do tego lokalu.

§ 28.

Z osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu, a ponadto zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czedci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie terminu zakonfczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich moze nastapié
przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

5) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

6) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokoscei wkladu mieszkaniowego.
Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokoéci odpowiadajacej réznicy
mig¢dzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal, a uzyskang przez Spotdzielnie pomocy ze
$rodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli czgd¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsei przypadajacej na jej
lokal.
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Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 29.
Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie.
W przypadku zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w § 14 Statutu, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigeiu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 14 Statutu, nie
mozna orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu jezeli najpdzniej
przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacjg — przed
sadem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje malzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnicciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo obojga matzonkéw.
7 chwilg, gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.
W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia oglasza, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie
z postanowieniami  Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wilasnodci tego lokalu,
zawiadamiajagc o przetargu wsposob okreslony w ,Regulaminie trybu sprzedazy lokali
odzyskanych przez Spoéldzielnig, ich zasiedlenia oraz zasady najmu lokali, garazy i miejsc
postojowych Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej im. Komuny Paryskiej w Gdyni” oraz przez
publikacje¢ ogloszenia w prasie lokalne;j.
W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielni¢ zgodnie
7z postanowieniami Statutu.
Z wartodci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czeé¢ zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budows, o ktérych mowa w § 28 ust. 1 pkt. 1, w tym w szczeg6lnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych
lub zinnych $rodkéw, potrgca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w czedci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomo$ci w czgdciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.
Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust.6, z uwzglednieniem ust. 7, jest opréznienie lokalu.

. Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z

inng osobg przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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§ 30.

1. Po ustaniu malzenfistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnig, ktoremu z nich przypadlo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spéltdzielni, ktoremu z nich przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, ktérych malzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznienie, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 14
Statutu.

¢ 31.
1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu. Roszczenie
spadkobiercow o wyplate naleznej czesei wkladu mieszkaniowego stanowigcej mase¢ spadkows
kierowane bedg do osoby uzyskujgcej odrgbng whasnoscé.

§ 32.

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
nastgpstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w §29 Statutu, roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktédrych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okre$lonych w dotychczasowe;
umowie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieczne jest zloZenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznose
czy osoba uprawniona zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoéltdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spdéldzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygngl sad, osoby ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni, o tym komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty,
o ktorych mowa w § 14 Statutu.

§ 33.
Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, byly czlonek oraz
zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa swe od niego wywodzg, sg obowigzane do opréznienia
lokalu w terminie trzech miesiecy od dnia wygasniecia tytulu prawnego do lokalu. Na Spétdzielni nie
cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

X. SPOELDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 34.

1. Po dniu 31 lipca 2007 roku Spoldzielnia nie moze ustanawiaé spotdzielczych wlasno$ciowych
praw do lokali ani praw do miejsc postojowych potozonych w budynkach wybudowanych na
gruncie, do ktérego Spoéldzielni przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste.

3. Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o egzekucji z nieruchomodci.
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§ 35.
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spéldzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$é spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wiasnoiciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wilasnos$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazna.

§ 36.

Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢é sposrdd siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniec wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 37.
W wypadku wygasniecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa,
ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoéldzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig.
7, wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobeg, ktérej przystugiwalo
spotdzieleze whasno$ciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie
zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu - potragca sig¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie
lokalu.

§ 38.
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteks, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.
Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢é w drodze
przetargu w terminie szesciu miesigey.
Spoéldzielnia jest obowigzana uidci¢ osobie uprawnionej wartosé nabytego prawa po potraceniu
naleznosci niewniesionych przez osobg, ktérej przystugiwato spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu, czesci wkiadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety
przez Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
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1.

§ 39.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czgsci lokalu nie
wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokalu badZ jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, osoby o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym, obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasajg najp6zniej
z chwilg wygasnigcia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 40.

Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wlasnosé
lokalu, przeniesienie wlasnosei lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

XI. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCT LOKALU

§41.

7 osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu Spoéldzielnia zawiera umowg o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna
zobowigzywaé obie strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreélenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) wskazanie tytulu prawnego Spoéldzielni do gruntu oraz wskazanie dokumentu
potwierdzajgcego ten tytul,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wnoszonego przez osobg ubiegajgca si¢ o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu wkladu budowlanego,

7) okreslenie terminu wplaty wkiadu budowlanego lub terminu wptaty ewentualnych rat,

8) okreslenie terminu zakonczenia budowy,

9) wskazanie przyczyn mogacych spowodowaé przesuniecie terminu zakonczenia budowy,

10) oznaczenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow budowy i ostatecznego okreslenia
wysokosci wktadu budowlanego,
11) okreslenie trybu zgtaszania do Spétdzielni wad i usterek lokalu oraz zasad ich usuwania.

§ 42,

1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci

lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywg odrebnej whasnoéci lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci
lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czeécia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany

3.

lub jego czesé.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
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§ 43.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o ktorej
mowa w §40 Statutu lub Spotdzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w §41
Statutu lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkoéw umowy, okreslonych w § 41.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 44.

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w §41 Statutu lub nabywey ekspektatywy
wlasnosci odrebng wlasnosé lokalu najpézniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odregbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najp6zniej
w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobeg, o ktérej mowa w §41 Statutu, ktére wspélnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 45.
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosei. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosei wspdlnej
okresla ta umowa.
. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 46.
Spoétdzielnia nie moze odmoéwié¢ przyjecia w poczet cztonkdéw niebedgcego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajgcego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba, ktéra na podstawie ustawy moze zada¢ ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
w razie bezczynnosci Spoldzielni, moze wystapi¢ do sadu z powddztwem na podstawie art. 64
Kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego.

XII. NAJEM LOKALI

§ 47.
Spoldzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne i uzytkowe (w tym garaze) czlonkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym niebgdgcym cztonkami Spétdzielni.
Pierwszenstwo najmu lokali, na warunkach okreslonych przez Spéldzielnie, przystuguje cztonkowi
Spoldzielni.
Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcéw okresla Rada Nadzorcza
w regulaminie,
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4. Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos¢ czynszu i innych optlat, wysoko$¢ kaucji, czas
trwania najmu oraz inne postanowienia okre$la umowa zawarta z najemcg.

XII1I. ZAMIANA MIESZKAN

§ 48.
1. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom wzajemng zamiang lokali mieszkalnych,
a takze z osobami zajmujgcymi lokale mieszkalne niestanowigce wlasnosei Spétdzielni.
2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.
3. Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

XIV. SPRZEDAZ MIESZKAN

§ 49.
W przypadku, gdy Spéldzielnia podejmuje budowg budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sig w
nim lokali, warunki organizacyjno-finansowe realizacji inwestycji ustala Rada Nadzorcza.

XV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI — SPOEDZIELCZE
LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 50.

1. Na pisemne zadanic czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowg przeniesienia
wiasnodci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spéldzielni zwigzanych z budowa,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy, w tym w szczegélnosci odpowiedniej czgdci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal
czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spéldzielni¢ do
budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czedciach przypadajacych na ten lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Spoéldzielnia zawiera umowg, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba, Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny
w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 roku, poz. 121 - tekst jednolity; z p6éZniejszymi zmianami) lub Spotdzielni nie
przyshuguje prawo whasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja
cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
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4.

1,

Koszty zawarcia umowy przeniesienia whasnosci lokalu oraz koszty zatoZenia ksiggi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazajg cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spoéldzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

XVI. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU — SPOEDZIELCZE
WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 51.

Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéldzielni, ktérym przystuguje

spétdzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe

przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzan Spdéldzielni zwigzanych z budowa,
wtym w szczegbdlnosci odpowiedniej czg$ci zadluzenia kredytowego Spéldzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wczeSci przypadajgcej na ten lokal oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni.

Spoldzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zlozenia

wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny

w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomog$ciami

(Dz. U. z 2018 roku, poz. 121 - tekst jednolity; z pézniejszymi zmianami) lub Spoéldzielni nie

przystuguje prawo wilasnodci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata

budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

Wynagrodzenie notariusza za og6! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obciazajg

osobe, na rzecz ktdrej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

XVIIL. PRZENIESIENIE WLASN()éCI'LOKALU — LOKALE UZYTKOWE,
PRACOWNIE TWORCOW ODDANE W NAJEM

§ 52.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
ponidst w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z t osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu
przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspdlnej oraz splaty zadluzenia z tytutu
$wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczysto ksiggowym obcigzajg
osobe, na rzecz ktérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnodci lokalu.
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XVIIL PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU — PRAWO DO MIEJSCA
POSTOJOWEGO W WIELOSTANOWISKOWYM GARAZU

§ 53.

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoldzielni albo osoby niebedgcej czlonkiem Spoldzielni, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest
obowigzana przenies¢ na te osoby utamkowy udzial we wspolwlasnosci tego garazu, przy
zachowaniu zasady, jezeli Statut Spoldzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajgce na kazde
miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez nich splat, o ktorych mowa w § 58 ust. 1.

2. Koszty wustanowienia odrgbnej wiasnosci  wielostanowiskowego garazu  stanowigcego
wspotwlasnosé osob, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czgéciach
te osoby, zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 1.

XIX. PRZETARG NA USTANOWIENIE PRAWA ODREBNEJ WELASNOSCI

§ 54.
W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia
oglasza w ciggu trzech miesigcy od dnia opréznienia lokalu przetarg nieograniczony, z zachowaniem
pisemnej formy sktadania ofert, na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.

§ 55.
Ustanowienie prawa odr¢bnej whasnosci do miejsca postojowego, stanowigcego mienie Spoétdzielni,
moze nastapi¢ na rzecz osob zamieszkujacych w zasobach Spéldzielni z pierwszenstwem dla os6b
zamieszkujgeych w budynku, w ktorym znajduje si¢ miejsce postojowe — po dokonaniu wptaty
aktualnej wartosci rynkowej lub osoby nabywajace] miejsce postojowe w wyniku ogloszonego
przetargu. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzagd Spéldzielni.

§ 56.
1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Zarzad Spéldzielni.
2. Osoba przystepujaca do przetargu zobowigzana jest do wplaty wadium w kasie Spoétdzielni.
3. Szczegblowy tryb przeprowadzania przetargdw okres$la regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorczg.

XX. PRZENIESIENIE WLAS,NOSCI LOKALU - LOKALE MIESZKALNE
NABYTE PRZEZ SPOLDZIELNIE OD ZAKEADOW PRACY

§ 57.

1. Na pisemne zgdanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejeciem przez
Spoldzielni¢ byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wkiadu budowlanego okre$lonego przez Zarzad Spoéldzielni w  wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek odplatnie.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy,
o ktérym mowa w ust. 1.
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3. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994 roku o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsiebiorstwa pafistwowe (Dz. U. z 2014 roku, poz. 1381 — tekst jednolity) podlegajg zaliczeniu
na poczet wktadu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1.

4, Wysoko$é kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladu budowlanego waloryzuje sig
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust, 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto ksiegowym obcigzajg
najemce, na rzecz ktorego Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

XXI. WKLADY — POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 58.

1. Osoby, ktérzy oczekujag na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spoldzielni zwigzanych z budows, zgodnie z postanowieniami niniejszego
Statutu.

2. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ czg¢s¢é kosztow inwestycji,
w ramach ktorej budowany jest lokal, rzeczywiscie poniesionych i przypadajgcych na jego lokal.

3. Ustalenie kosztéw budowy lokalu dokonuje si¢ w trzech etapach:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej inwestycji,

2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go czlonkowi - na podstawie kosztéw juz
poniesionych,

3) ostatecznie — w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania (w przypadku
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu) za§ w terminie 3 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania (w przypadku odrebnej wlasnosci) — na podstawie kosztow
rzeczywiscie poniesionych.

4, Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obcigzajg osobg, na rzecz ktérej ustanowione ma by¢
prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 59.
1. Przy ustalaniu kosztow i warunkdéw realizacji poszczegolnych inwestycji Spotdzielnia zobowigzana
jest w szezegdlnosei uwzglednid:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) spos6b ewidencjonowania kosztow, tj. kosztow ktore majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub
wigeej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni
czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

3) zasady rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych, jesli takie
sa w budynku mieszkalnym,

4) zréznicowanie obcigzenia kosztami budowy z tytulu cech funkcjonalno-uzytkowych
(atrakcyjnosc).

2. Szczegblowe zasady ustalania kosztow i warunkow realizacji poszczego6lnych inwestycji uchwala
na umotywowany wniosek Zarzadu, Rada Nadzorcza przed przystapieniem do realizacji
inwestycji.
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XXII. WKEADY MIESZKANIOWE

§ 60.
Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.
Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy migdzy kosztem budowy
przypadajgcym na lokal, a uzyskang przez Spoéldzielni¢ pomoca ze $rodkéw publicznych Iub
z innych $rodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu
mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu, cztonek obowigzany jest on uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czeéei przypadajacej na jego lokal.
Osoba, z ktorg Spdldzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace wezesniej innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysokodci wktadu wyplaconego innej osobie oraz zobowiazuje sie do
splaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajgcej na nig czesci zaciagnietego przez
Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Osobie, z ktorg Spoldzielnia zawiera umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego prawo do lokalu wygasto w wyniku wykluczenia lub
wykreslenia zrejestru cztonkéw, kwota wkladu wymagana od osoby uzyskujacej ponownie
lokatorskie prawo do lokalu na rzecz osoby, ktorej prawo do lokalu wygasto réwna si¢ kwocie
wkladu wygastego wezesniej prawa.

XXIII. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU MIESZKANIOWEGO

§61.
W przypadku wygasnigcia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$é rynkows tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej warto$¢é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przez Spétdzielnie.
Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obcigzajg dotychczasowego lub przysztego lokatora,
Roszczenie o wyplate wkladu mieszkaniowego albo jego czgéci staje si¢ wymagalne z chwilg
oproznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od niego wywodzg.

§ 62.

Spotdzielni przystuguje prawo do potracenia z wkladu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci
przyshugujgeych jej wobec cztonka, w tym rdwniez z tytutu oplat za uzywanie lokalu.

L.

2.

3

§ 63.
Rozliczenie z tytutu wkladu mieszkaniowego nastepuje na dzien wygasniecia spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostalo ustanowione — na dzien ustania
czlonkostwa.
Z zastrzezeniem § 6 Spoéldzielnia zobowigzana jest zwrdci¢ wklad mieszkaniowy bez zbednej
zwloki nie pézniej niz w ciggu 30 dni od zawiadomienia Spétdzielni o nabyciu spadku.
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
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§ 64.
Osoba uzyskujgca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokoéci wkladu wyplaconego osobie
uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajgcej na nig
czescel zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

XXIV. WKEADY BUDOWLANE

§ 65.
Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca calosci kosztow budowy przypadajgca na lokal.
Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w cze¢$ei przypadajacej na jego lokal.

§ 66.
Osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosei lokalu wnosi wklad budowlany w wysokosci i
w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad okreslonych w niniejszym
Statucie.

XXV, ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU BUDOWLANEGO

§ 67.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego whasnos$ciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Warto$¢ rynkowa, ustalana w sposéb przewidziany
w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéldzielnig.

2. 7 wartosci rynkowej lokalu potrgca si¢ niewniesiong przez osobe, ktdérej przystugiwato
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu czg¢$¢ wkladu budowlanego, a w przypadku, gdy nie
zostal splacony kredyt zaciggnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu - potrgca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Spoldzielni przystuguje prawo
do potracenia z wkiadu budowlanego wszelkich wierzytelnosci przystugujacych wobec czlonka,
w tym rowniez z tytulu oplat za uzywanie lokalu.

§ 68.
Wartos¢ spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu ustala si¢ na dzien wygasnigcia tego prawa.

§ 69.
Roszczenie o wyptate wartodei lokalu staje si¢ wymagalne z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego
przez bytego cztonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza.
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XXVL OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 70.

Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystugujg spoldzieleze prawa do lokali, osoby niebedace

cztonkami Spoltdzielni, ktorym przystugujg wilasnosciowe prawa do lokali, obowigzani sg

uczestniczy¢ — poprzez wnoszenie stosownych oplat — w pokrywaniu kosztéw zwigzanych:

1) z eksploatacjg, remontami i utrzymaniem nieruchomoéci w czgsciach przypadajgcych na ich
lokale, _

2) zeksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Sp6tdzielni,

3) ze splata wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetkami,
zaciggnictego przez Spdldzielni¢ na budowe zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej
na zajmowany lokal.

Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wihascicielami lokali, wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami

Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych:

1) z eksploatacja, remontami i utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie Spoétdzielni, z tym ze
wladciciele lokali niebedgcy czlonkami Spoéldzielni obowigzani sg uczestniczy¢é w tych
wydatkach w odniesieniu do nieruchomosci, ktore sg przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu.

. Koszty eksploatacji, utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, obejmujg zwlaszcza

koszty administrowania nieruchomoscig, koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania

lokali i podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekéw, gazu, wywozu nieczystosci,
cksploatacji dzwigéw, domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni i inne oplaty
dotyczace utrzymania lokali w danej nieruchomodci.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych oraz remontéw, o ktérych mowa w ust.

1 i 2, ustala sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, ustalonej wedhug ewidencji

ksiggowej.

Wysokos¢ oplat, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jest ustalana w planie gospodarczym uchwalonym

przez Rade Nadzorczg, przewidzianych do poniesienia w danym roku w ramach wyodrgbnionych

uchwalg Zarzgdu Spdétdzielni nieruchomosci.

Szczegblowe zasady ustalania planu kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosei, funduszu

remontowego, oraz zasady ich rozliczania okreslajg regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorczy.

Osoby uzytkujace lokale bez tytulu prawnego obowigzane sg uczestniczy¢ w wydatkach jak

czlonkowie Spoéldzielni, powigkszonych o oplaty zalezne od Spéldzielni w wysokosci okreslonej

dla czynszu najmu w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 roku, poz. 1610 —
tekst jednolity).

Cztonkowie Spétdzielni i osoby niebedace cztonkami spéldzielni obowigzane sg do pokrywania

kosztéw korespondencji wysytanej na adres korespondencyjny inny niz w zasobach Spétdzielni.

Koszty te ustalane sg w planie gospodarczym uchwalonym przez Radg Nadzorczg na dany rok.

. Dopuszcza sie pobieranie oplat od czlonkéw Spéldzielni z tytulu prowadzenia dziatalnosei

gospodarczej w mieszkaniach.

g /1,

Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej whasnosci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych i w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa.
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§ 72.
Od niewplaconych w terminie naleznodci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.
W uzasadnionych, indywidualnych przypadkach Zarzad Spoéldzielni moze podjaé decyzje o odstgpieniu
od pobierania odsetek w catosci lub ich czesci.

XXVIL ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU

§ 73,

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ naklady poczynione przez Spoldzielnie
w procesie inwestycyjnym ze $rodkéw przysztych uzytkownikéw lub bezposrednio przez
czltonkéw z wlasnych §rodkéw i we whasnym zakresie na wyposazenie i wykonczenie mieszkar,
ktore ma charakter trwaly i podnosi wartos¢ uzytkowa oraz estetyczng mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni, wymaga zgody Spoldzielni woéwcezas, gdy polgczone jest ze zmianami w ukltadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukeyjnymi.

3. W przypadku zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonywane moga
by¢ wylgeznie pomigdzy zainteresowanymi stronami bez udzialu Spétdzielni.

4. W przypadku wygasniecia tytulu prawnego do spoldzielczego lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego przekazanego do dyspozycji Spotdzielni, warto$¢ naktadow wyceniona zostanie przez
Spétdzielnie na dzien przekazania lokalu.

XXVIII. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 74.

1. Organami Spoldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Samorzady Nieruchomosci.

2. W kazdym przypadku, w ktérym niniejszy Statut uzywa okreslenia ,,Walne Zgromadzenie” nalezy
przez to rozumieé rowniez Walne Zgromadzenie podzielone na czgsci (czesciowe Walne
Zgromadzenie).

3. Wybory do Rady Nadzorczej, okreSlonej w ust. 1 pkt 2, dokonywane sa przez Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym. Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem
kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkoéw biorgeych udziat
we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
podanym czlonkom do wiadomodci w trybie § 74 Statutu, byl przewidziany punkt dotyczgey
odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej.

4, Czlonkowie posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego w danym osiedlu lub posiadajgcy prawo
do lokalu uzytkowego, garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym
maja zapewniong reprezentacj¢ w Radzie Nadzorczej w ramach swojego osiedla.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow w wyborach do organéw Spoétdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez te organy uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale.
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10.

11

12.

13.

14.

15.

[um—y

Tryb powolywania przedstawicieli do organéw statutowych Spoldzielni, zwotywania posiedzen

oraz tryb i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim

regulaminy dla tych organow.

Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej ponosza osobista odpowiedzialnos¢ za skutki podjetych

decyzji zgodnie z art. 58 Prawa spéldzielczego.

Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach, otrzymuja miesigczne wynagrodzenie

w wysokosci:

1) Przewodniczacy Rady Nadzorczej 50% minimalnego wynagrodzenia, o ktéorym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U.
z 2015 roku, poz. 2008 — tekst jednolity; z pdzniejszymi zmianami),

2) Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, przewodniczacy komisji Rady Nadzorczej,
Sekretarz Rady Nadzorczej 40% minimalnego wynagrodzenia,

3) cztonkowie Rady Nadzorczej 30% minimalnego wynagrodzenia.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 8, wyptacone jest w formie miesigeznego ryczaltu bez

wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udziat

cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu.

Jezeli w danym miesigcu nie odbywa si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej, to wynagrodzenie,

o ktérym mowa w ust. 8, nie przystuguje.

Cztonek Spoéldzielni posiadajgcy zaleglodci w oplatach za lokal lub dzierzawe terenu powyzej

1 (jednego) miesigca nie moze kandydowaé do organéw samorzadowych Spéldzielni, ani pelni¢

w nich jakiejkolwiek funkcji.

W przypadku posiadania zaleglosci jak w ust. 11 przez czlonka organéw samorzadowych w trakcie

trwania kadencji, nastepuje utrata mandatu. Kontrola zaleglosci jest prowadzona przez Zarzad.

Czlonek Spoéldzielni moze peni¢ funkcje tylko w jednym organie Spoéldzielni; powyzsze nie

dotyczy Walnego Zgromadzenia.

W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spéldzielni przekracza 500, Walne Zgromadzenie moze by¢

podzielone na czesci. W takim przypadku Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czlonkéw do

poszczegdlnych czgéci Walnego Zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢ czlonkow

uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosei lub jednego osiedla do

réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Czlonek Spéldzielni, ktoéry pozostaje w sporze sagdowym ze Spotdzielnia, nie moze kandydowac¢ do

organdéw Spotdzielni do czasu rozstrzygnigeia sporu na drodze postgpowania sgdowego.

XXIX. WALNE ZGROMADZENIE

§ 75.
Najwyzszym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie, takze na zadanie:
1) Rady Nadzmczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow Spoidzwlm nie mniej _]ednak niz stu cztonkow.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zloZone pisemnie z podaniem celu jego
zwolania,
W przypadku wskazanym w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto
sie ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje
je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoldzielcza, na koszt Spétdzielni.

27



6.

11,

12.

13,

14.

Do

O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich cztonk6w na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia lub pierwszej
czgsci Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad
oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
Zawiadomienia o zwolaniu Walnego Zgromadzenia (poszczegélnych jego czedci), Zarzad
dokonuje w ten sposdb, ze zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 6, wywiesza sie na tablicach
informacyjnych wszystkich klatek schodowych i w siedzibach administracyjnych Spéldzielni oraz
umieszcza si¢ na stronie internetowej Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposdb okreslony w Statucie.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

. Uchwale uwaza si¢ za podjet, jezeli byla poddana pod glosowanie na wszystkich czgsciach

Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub Statucie
wigkszos¢ ogélnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. W sprawach
likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majgtku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyta
lgeznie co najmniej polowa ogélnej liczby uprawnionych do glosowania. W sprawach zbycia
zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej konieczne jest, aby w posiedzeniach
wszystkich czgdei Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod glosowanie,
uczestniczylo facznie co najmniej 5% ogélnej liczby uprawnionych do gtosowania, za$ w sprawach
zbycia nieruchomodci — glosowanie odbywa si¢ bez wzgledu na liczbe uprawnionych do
glosowania.,

Projekty uchwal i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czgéci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktorych mowa w ust. 11, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkéw Spéldzielni musi byé poparty przez co
najmniej 10 czltonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Zarzgd jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
Spotdzielni.

§ 76.

wylgeznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej,

3) zatwierdzanie sprawozdan rocznych z dziatalnosci Spoltdzielni, sprawozdah finansowych
i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajagcych 2z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,
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6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomodci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé,

9) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia si¢ Spoldzielni, podzialu Spoldzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w  trybie  wewnatrzspéldzielczym  odwolan  od  uchwat  Rady
Nadzorczej, przy czym rozpatrzenie musi nastapi¢ nie pdézniej niz na pierwszym Walnym
Zgromadzeniu zwolanym po podjeciu zaskarzanej uchwaty,

11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybdr i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

14) wybér delegatow na zjazd Zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) podejmowanie uchwal o usamodzielnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym
i gospodarczym oraz o zasadach gospodarki finansowej tych osiedli i ich zasiggu terytorialnym,

16) uchwalanie regulaminow:

a) obrad Walnego Zgromadzenia,
b) Rady Nadzorcze;j.
17) uchwalanie funduszy celowych tworzonych na rzecz calej Spétdzielni,
18) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej pomigdzy cztonkow.

§ 77.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem glosowania w sprawie
odwotania cztonkéw Zarzadu oraz w przypadku okreslonym w § 74 ust. 3. Na zadanie 1/5 liczby
czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza si¢ glosowanie tajne rowniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

e,

2,

§ 78.
W Walnym Zgromadzeniu czlonkowie Spoldzielni uczestnicza z prawem zabierania glosu
i glosowania.
Cztonek moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiécie albo przez pelnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czlonka. Czlonek Spoéldzielni moze
uczestniczyé osobiscie w Walnym Zgromadzeniu i zastepowaé nie wigcej niz jednego czlonka
Spétdzielni, Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na piSmie pod rygorem niewaznoéei i
dolaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania
obstudze Walnego Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci oryginatu petnomocnictwa. W
razie watpliwosci tre§¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstugg prawng Walnego
Zgromadzenia, ktora decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do wudzialu w Walnym
Zgromadzeniu. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,
a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czgéciach po rozpoczgciu kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia. Odczytanie listy pelnomocnictw jest punktem w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw, moga
uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu.
W przypadku, jesli czlonek Spoldzielni posiada wiecej lokali mieszkalnych lub uzytkowych
zwigzanych z cztonkostwem w Sp6ldzielni, co uprawniatoby go do uczestnictwa w kilku czgsciach
Walnego Zgromadzenia, moze on uczestniczy¢ we wskazanej przez siebie jednej z tych kilku
czesci Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku wskazania przynalezno$¢ do danej czgdei
Walnego Zgromadzenia okresla Zarzad Spétdzielni.
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§ 79.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwatla sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy czlonek Spoéldzielni lub Zarzgd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka przystuguje
wylgcznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sgd wlasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.
Powdodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢é wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czlonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uplywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

80.

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes Zarzgdu [ub upowazniony przez niego czlonek

Zarzadu 1 zarzgdza wybory Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie: Przewodniczacy,
Sekretarz i jeden Asesor, przybierajac do pomocy w liczeniu gloséw osoby obecne. Tak
ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia. Po przeprowadzeniu
wyboréow Prezydium, otwierajgcy obrady przekazuje przewodniczenie obradom Przewodniczgcemu
Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie Zarzadu Spoéldzielni nie moga wechodzié¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradeczym czlonkowie Zarzgdu,

Rady Nadzorczej, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona, oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoéldzielezej. Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje
prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy odroczy¢ ich
rozpatrywanie do nastepnego zebrania, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad. W przypadku Walnego Zgromadzenia odbywajgcego si¢ w czesciach, na
poszczegblnych czesciach Walnego Zgromadzenia mozna zmienié tylko kolejno$é rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona komisje skrutacyjno-mandatowa, komisj¢ wnioskowa

w skladzie od 3-5 0séb oraz inne komisje w zaleznosci od potrzeb. Walne Zgromadzenie moze
zdecydowaé wigkszo$cig gloséw w sprawie potgczenia komisji w jedng komisje.

Zadaniem komisji skrutacyjno-mandatowe]j jest sprawdzenie czy listy obecnoéci sg kompletne,
dokonywanie na zarzgdzenie Przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia obliczania wynikow
glosowania i podawanie tych wynikéw Przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia, wykonywanie
innych czynnoscei technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania. Dopuszeza sie
elektroniczng obstuge gtosowan podczas Walnego Zgromadzenia.

Zadaniem komisji wnioskowej jest rozpatrzenie pod wzgledem formalnym i rzeczowym
zgloszonych wnioskéw i przedlozenie ich Walnemu Zgromadzeniu.

Kazda komisja spisuje protoko!l ze swej dziatalnosei, ktory podpisujg wszyscy cztonkowie komisji.
Przewodniczagcy komisji skladajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz referuja wnioski
bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.
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§ 81.
7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdl, ktéry podpisujg Przewodniczacy
i Sekretarz Walnego Zgromadzenia.
Protokoly sg jawne dla cztonkow Spoéldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona, oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni przez okres 10 lat.
W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy oraz Sekretarze
poszczegblnych czeSci Walnego Zgromadzenia, a w przypadku glosowania tajnego réwniez na
podstawie protokolu z liczenia gloséw, podpisujg tres¢ podjetych uchwal. Protokot
z podsumowania uchwal podpisujg Przewodniczacy oraz Sekretarze poszczegdlnych czedci
Walnego Zgromadzenia.
Szczegolowy tryb obradowania i podejmowania uchwal Walnego Zgromadzenia okreéla
Regulamin Obrad Walnego Zgromadzenia.

XXX. RADA NADZORCZA

§ 82.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 cztonkéw wybranych wylacznie sposrdd czlonkéw Spotdzielni na
okres 3 lat.
[lo$¢ mandatow do Rady Nadzorczej z poszezegdlnych osiedli wynosi:
Osiedle Redlowo — Srodmiescie — 1 mandat,
Osiedle Obluze Lesne i Nowe — 3 mandaty,
Osiedle Obluze Gérne — 3 mandaty,
Osiedle Pogdrze — 2 mandaty.
Przy zachowaniu zasady, o ktorej mowa w ust. 3, wszystkich cztonkow Rady w ramach
list wyborczych podzielonych na kazde osiedle (dla zachowania reprezentatywnosci) wybierajg
wszystkie czesciowe Walne Zgromadzenia.
Prawo zglaszania kandydatéw lub kandydata do Rady Nadzorczej majg grupy czlonkéw
Spoldzielni liczace co najmniej 10 oséb.
Zgloszeni kandydaci muszg wyrazi¢ pisemng zgode na kandydowanie. Zgloszenie kandydatéw na
czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie w formie list kandydatow z podaniem:

a) imienia i nazwiska kandydata, miejsca zamieszkania,

b) imienia i nazwiska, oraz adresu zamieszkania osob zglaszajacych (co najmniej 10

cztonkdow).

Listy Kandydatéw zglasza si¢ do Zarzadu Spotdzielni w terminie do 15 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Listy ze wszystkimi kandydatami sporzadzone
w kolejnodci alfabetycznej w obrebie poszczegdlnych osiedli, stanowig podstawe do sporzadzenia
kart wyborczych na poszczegdlne osiedla, ktdre zostajg wytozone do wgladu cztonkom Spoéldzielni
w siedzibie Spoétdzielni i przekazane komisjom skrutacyjno-mandatowym wszystkich czedei
Walnego Zgromadzenia.
Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem mogg dokonywaé swojej
prezentacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem danych dotyczgcych:

a) zatrudnienia w Spoldzielni,

b) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

¢) zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

d) liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej Spoldzielni,

e) wyksztatcenia i do§wiadczenia zawodowego.

Czlonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.
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Komisje skrutacyjno-mandatowe poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia ustalaja na
podstawie listy obecnosci liczbe 0séb uprawnionych do glosowania, oraz liczbe cztonkow, ktdrym
wydano karty do glosowania. Komisja ustala takze liczbe niewykorzystanych kart do glosowania.
Glosowanie jest tajne, a wyboru dokonuje si¢ poprzez postawienie znaku ,,X” w kratce przy
nazwisku kandydata. Postawienie znaku ,,X” w kratce przy nazwisku kandydata oznacza, ze
glosujgcy cztonek go wybiera. Przy ustaleniu wynikéw glosowania nie bierze si¢ pod uwage kart
do glosowania podartych calkowicie lub na czgsci, jak réwniez kart do glosowania innych niz
przygotowane przez Zarzad Spdldzielni. Po ustaleniu liczby oddanych kart do gtosowania komisja
skrutacyjna oblicza glosy oddane na poszczegdlnych kandydatow.
Po zakonczeniu glosowania komisja skrutacyjno-mandatowa dokonuje podliczenia gloséw
i sporzadza protokél z przeprowadzonego glosowania, ktory powinien zawierac liczbe cztonkow
Rady wybieranych w obrebie osiedla, a takze liczbe:

a) czlonkéw, ktorym wydano karty do glosowania,

b) oddanych kart do glosowania, co stanowi liczbe glosujgcych w zakresie danego glosowania,

c¢) liczbe kart niewaznych,

d) glosdw waznie oddanych na poszezegolnych kandydatow w obrebie danego osiedla.
Glos uwaza si¢ za niewazny, jezeli liczba wskazanych znakiem ,,X” kandydatow przekracza liczbe
miejsc mandatowych w ramach osiedla. Nie uniewaznia to pozostalych waznie oddanych gloséw
na inne osiedla.
Po przedstawieniu wynikéw glosowania protokét z zabezpieczonymi kartami wyborczymi,
komisja przekazuje do Zarzadu Spoldzielni po zakonczeniu zebrania. Wyniki gtosowan podlegaja
wpisaniu do Protokolu z Walnego Zgromadzenia.
Do Rady Nadzorczej wybrani zostajg kandydaci, ktorzy w wyborach otrzymali najwiekszg liczbe
gloséw w ramach osiedla, z ktérego kandydowali, liczac lgcznie wyniki glosowan na wszystkich
czeSciach Walnego Zgromadzenia. Jezeli po ustaleniu wynikéw glosowania dwéch lub wiecej
kandydatow otrzyma takg samg liczbe gloséw, o wyborze rozstrzyga ilo$é glosow, ktére kandydaci
otrzymali na czgsci lub czgsciach Walnego Zgromadzenia w obrebie osiedla, z ktérego kandydujg
do Rady Nadzorczej. W przypadku braku rozstrzygniecia cztonkiem Rady Nadzorczej zostaje
kandydat z dluzszym stazem czlonkowskim.
Liczba 0séb wybranych do Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie nie moze przekraczaé
liczby cztonkéw Rady okreslonej w Statucie Spétdzielni.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, tj. od chwili zakonczenia Walnego Zgromadzenia (lub jego
ostatniej czescei), na ktorym wybrano czlonkéw Rady Nadzorczej, do chwili zakonczenia Walnego
Zgromadzenia (lub jego ostatniej czgécei) odbywajgcego si¢ w trzecim roku po wyborze ustepujgce;
Rady.
Czlonek Spéldzielni nie moze pemié funkcji czlonka Rady Nadzorczej diuzej niz przez dwie
kolejne kadencje.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spoétdzielni.

§ 83.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wickszo$cig 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) posiadania zalegtosci w oplatach za lokal lub dzierzawe powyzej 1 (jednego) miesigca,
5) zmiany przynaleznosci do osiedla,
6) cofniecia pelnomocnictwa osoby prawnej lub nieposiadajacej zdolnosci do czynnoscei prawnych
na Walnym Zgromadzeniu.
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3. Glosowanie w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ w glosowaniu
tajnym. Wniosek o odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

4. W przypadku utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej na jego miejsce do konca kadencji
wchodzi kandydat, ktéry w wyborach uzyskat kolejno najwiekszg liczbe glosow w ramach osiedla,
z ktérego kandydowal, liczgc facznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia. Paragraf 82 ust. 15 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 84.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)
4)
)
6)

7)

8)
)
10)

11)
12)

13)
14)

15)

16)
17)

18)

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnoscei spotecznej i kulturalnej,

nadzor i kontrola dziatalnosci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoétdzielni i jej czlonkow,

d) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, z uwzglednieniem
tresci § 99 ust. 12 Statutu oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej.

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz

wystepowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnoscei wyniki kontroli

i oceng sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spdéldzielnig

a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie czlonka Zarzadu oraz

reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnoéeiach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy

dwdéch cztonkow Rady Nadzorczej, przez nig upowaznionych,

rozpatrywanic odwotan od decyzji Zarzadu oraz ich uchylanie, o ile s3 one niezgodne

7 przepisami prawa, Statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

rozpatrywanie sporéw kompetencyjnych migdzy organami samorzgdowymi osiedli, a takze

pomiedzy Zarzadem, a organami samorzadowymi osiedli,

wyb6r i odwolywanie cztonkéw Zarzadu Spoldzielni, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 90

Statutu,

ustalanie zasad podziatu cztonkéw Spétdzielni na czgsci Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy lokali, a takze uchwalanie szczegdtowych zasad

dotyczgcych budowy garazy, ich funkcjonowania oraz rozliczen z tego tytutu, w szczeg6lnosci

poprzez uchwalenie regulaminéw, podejmowanie uchwal w przedmiocie zatwierdzenia

rozliczen kosztow budowy sporzadzonych przez Zarzad na zasadach ustalonych we wilasciwych

regulaminach,

uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

uchwalanie tworzenia zakladéw wyodrebnionej dzialalnosci gospodarczej oraz uchwalanie

zasad organizacyjnych i finansowych utworzonego zaktadu,

uchwalanie w planie gospodarczym oplat za lokale oraz oplat zawnioskowanych przez

Samorzad Nieruchomosci,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia w trybie § 75 ust. 5 Statutu,

podejmowanie uchwat o odwotaniu cztonka Zarzadu na skutek naruszenia zakazu konkurencji

wobec Spoéldzielni, zgodnie z art. 56 § 3 Prawa spotdzielczego i § 94 ust. 4 Statutu,

podejmowanie uchwal o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci na

skutek naruszenia zakazu konkurencji wobec Spoéldzielni, zgodnie z art. 56 § 3 i 4 Prawa

spoldzielczego i § 94 ust. 4 1 ust. 5 Statutu,
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19) dokonywanie wyboru bieglego rewidenta,

20) ustanowienie pelnomocnika do reprezentowania Spoéldzielni w przypadku wytoczenia przez
Zarzad powddztwa o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

21) podejmowaniu uchwal w przedmiocie utworzenia funduszy celowych na potrzeby
poszczegdlnych nieruchomosci na ich wniosek.

§ 85.

. Na zgdanie Rady Nadzorczej obowigzkiem Zarzadu Spétdzielni i pracownikéw Spoétdzielni jest:

1) skiadanie wszelkich wyjasnien,

2) udostepnianie wszelkich ksigg,

3) udostepnianie rejestrow,

4) udostepnianic dokumentow w zakresie sprawowania nadzoru i kontroli nad funkcjonowaniem
Spétdzielni oraz jej stanem majgtkowym.,

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 86.
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci Zastgpca Przewodniczacego, w miarg potrzeby, jednak, co najmniej raz na kwartal.
W przypadku dtugotrwatego braku Przewodniczacego i jego Zastgpey, w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach, posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwotane przez pozostalych
cztonkéw Prezydium,
Pierwsze w kadencji posiedzenie Rady Nadzorczej w celu jej konstytuowania zwoluje Prezes
Zarzadu lub w razie nieobecnosci inny czlonek Zarzadu w terminie nieprzekraczajgcym 7 dni od
dnia zakonczenia si¢ Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano wyboru czlonkéw Rady
Nadzorczej lub zakoniczenia ostatniej jego czesei.
Posiedzenie Rady Nadzorczej musi by¢ zwolane réowniez na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu Spoldzielni w terminie nie pozniej niz 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorezej i poszezegdlnych komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu Spoéldzielni, przedstawiciele zwigzku,
w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz osoby, ktére otrzymaty zaproszenie.
Rada Nadzorcza podejmuje decyzje w formie uchwal wickszoscig gloséw. Uchwaly Rady
Nadzorczej sg wazne tylko wtedy, gdy co najmniej 1/2 skfadu Rady glosowata za ich przyjeciem.
Na wniosek 1/2 sktadu Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ glosowanie imienne.
Glosowanie na posiedzeniu Rady jest jawne, z wyjatkiem wyboru i odwolania czlonka Zarzadu
oraz zawieszenia czlonka Rady w uczestniczeniu w pracach Rady. Ponadto, na zgdanie co
najmniej polowy obecnych na posiedzeniu czlonkéw Rady przeprowadza sie glosowanie tajne,
rowniez winnych sprawach szczegdlnych, z tym =zastrzezeniem, Ze jezeli padnie wniosek
o przeprowadzenie glosowania imiennego, przeprowadza sie glosowanie imienne.
O czasie, migjscu i porzadku obrad zawiadamia si¢ czlonkéw Rady Nadzorczej, Zarzad Spéldzielni
oraz zaproszonych przez Prezydium Rady Nadzorczej gosci pisemnie, telefonicznie lub droga
elektroniczng, co najmniej 5 dni przed terminem posiedzenia.
Cztonek Rady Nadzorczej, ktory glosowat przeciwko uchwale, ma prawo zgdaé, aby jego zdanie
odrebne, co do tresci uchwaty zostalo ujete w protokole obrad.

§ 87.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej w sktad, ktorego wehodza:

1) Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
2) Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
3) Sekretarz Rady Nadzorczej,
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4) przewodniczacy stalych Komisji Rady Nadzorczej.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej stosownie do
art. 46 § 3 Prawa spoldzielczego.

§ 88.
1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona komisje rewizyjng oraz moze powolaé¢ inne komisje
state lub czasowe.
2. Rada Nadzorcza moze powolaé spoérdd cztonkéw Spoétdzielni komisje specjalne do rozpatrywania
oraz opracowywania wyznaczonych spraw.

§ 89.
Wewnetrzng  struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres jej dzialalnodci, zakres
odpowiedzialnosci, tryb obradowania, podejmowania uchwal przez Rade Nadzorcza, dziatalnosé
prezydium Rady Nadzorczej, dziatalno$¢ komisji Rady Nadzorczej oraz inne sprawy organizacyjne
i prawne okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

XXXI. ZARZAD

§ 90.

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad sktada si¢ z 3 osob, w tym:

1) Prezesa Zarzadu,

2) Zastegpey Prezesa Zarzadu,

3) Glownego Ksiegowego.

Prezesa Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w drodze otwartego konkursu.

4, Zastepce Prezesa i Gtownego Ksiggowego powotuje Rada Nadzorcza na wniosek i po wystuchaniu
opinii Prezesa Zarzgdu Spétdzielni.

5. Kandydat na stanowisko cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosé kierowania i zarzgdzania
nieruchomosciami oraz co najmniej 10 letni staz pracy, w tym 5 letni na stanowiskach
kierowniczych, zwigzanych z ekonomicznym lub technicznym utrzymaniem nieruchomosci.

6. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwola¢ czlonkéw Zarzadu. Odwolanie wymaga
uzasadnienia.

7. 7 cztonkami Zarzgdu zatrudnionymi w Spoéldzielni nawigzuje si¢ stosunek pracy na podstawie
umowy o pracg, zgodnie z przepisami Kodeksu pracy.

8. Z czlonkami Zarzadu niezatrudnionymi w Spétdzielni zawiera si¢ umowe cywilnoprawna.

. Umowg z cztonkami Zarzadu zawiera w imieniu Spétdzielni Rada Nadzorcza.

10. Odwolanie czlonka Zarzadu lub zawieszenie go w czynno$ciach nie narusza jego uprawnien
wynikajacych ze stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktorego przedmiotem jest
swiadczenie pracy.

o

§ 91.

Do zakresu dziatania Zarzgdu Spoétdzielni nalezy podejmowanie decyzji niezastrzezonych w Statucie,
Prawie spoldzielczym na rzecz innych organéw Spoétdzielni, a w szczeg6lnosei:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet czlonkow wiascicieli lokali,

2) podejmowanie decyzji w sprawach powstania, utraty i ustania cztonkostwa w Spéldzielni,

3) ustanawianie praw do lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w

wielostanowiskowych lokalach garazowych,
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4) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych oraz programéw dzialalnodci spotecznej
i kulturalne;j,

5) prowadzenie dziatalnosci Spoldzielni w ramach uchwalonych planéw i1 wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

6) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

7) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnodci, sprawozdan finansowych i przedktadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) sporzadzanie okresowych i rocznych sprawozdan z dziatalnosci gospodarczej i finansowej oraz
przedktadanie ich Radzie Nadzorczej,

9) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

10) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan, w granicach uchwalonych przez Walne
Zgromadzenie,

11) udzielanie petnomocnictw po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej,

12) wspotdziatanie z organami administracji panstwowej i samorzadu terytorialnego oraz
organizacjami spoldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi w imi¢ dobra wspolnego czlonkow
Spoéldzielni,

13) prowadzenie ewidencji obowigzujgcych w Spdéldzielni regulaminow,

14) prowadzenie odrgbnie dla kazdej nieruchomoscei:

a) ewidencji i rozliczenia przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 14,

b) ewidencji i rozliczenia wplywow i wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i
rozliczenie wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne
nieruchomosdci powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy iwydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

§ 92.
Zarzad odbywa posiedzenia okresowo, opierajac swojg prace na zasadzie kolegialnosci. W okresie
pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomigdzy
czlonkami Zarzadu.
Oswiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladajg 2 (dwaj) czltonkowie Zarzadu lub 1 (jeden) cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.
Oswiadczenia woli, o ktérych mowa w ust. 2, sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spoldzielni
(pieczeé firmowa), osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Os$wiadczenie pisemne skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkéw
Zarzadu, ma skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

§ 93.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dzialalnoscia gospodarcza
Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Podzial czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, szczegélowy =zakres dzialania, sprawy
zastrzezone do dyspozycji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal, zakres
odpowiedzialnoéci oraz inne sprawy organizacyjne i prawne okresla regulamin Zarzadu uchwalony
przez Rad¢ Nadzorczg.
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XXXII. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 94.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spétdzielni.

2. W razie koniecznoéci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ ze swojego grona jednego lub kilku

cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. Kandydat Rady

Nadzorczej, wyznaczony do pelnienia funkeji czasowego czlonka Zarzadu, powinien dysponowac

wiedzg w zakresie dziatalnosci Spoéldzielni, natomiast nie stanowi warunku obligatoryjnego do

czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzagdu spelnianie przez kandydata wymogu okreslonego

w § 90 ust. 5. Czas oddelegowania winien by¢ nie dluzszy niz trzy miesigce.

Cztonkowie organdéw Spotdzielni nie mogg glosowaé w sprawach ich dotyczgcych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wihadz
przedsigbiorcow prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odr¢gbnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4,
Rada Nadzorcza podejmuje uchwal¢ o zawieszeniu tego czlonka w pelnieniu czynnosci
iupowaznia Zarzad do wyznaczenia w terminie nie poéZniej niz 3 dni terminu Walnego
Zgromadzenia, ktére rozstrzygnie kwestie uchylenia zawieszenia lub jego odwolania z Rady
Nadzorczej. Termin na jaki zostanie zwotane Walne Zgromadzenie w tej sprawie nie moze by¢
dhuzszy niz 1 (jeden) miesige od daty dokonania zawieszenia.

6. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z wymienionymi
osobami w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
i w drugim stopniu linii bocznej.

7. Czlonek Zarzadu, Rady lub likwidator odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoéldzielni,
wedtug zasad ustalonych w przepisach prawa, chyba ze nie ponosi winy.

[a—
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XXXIII. SAMORZADY NIERUCHOMOSCI

§ 95.
Samorzady Nieruchomosci stanowig z wyboru stalg reprezentacje mieszkancoéw danej nieruchomosgci.

§ 96.

1. Samorzagdy Nieruchomosci wybierane sa w drodze wyboréw bezposrednich sposrdd cztonkow
Spoéldzielni, obecnych na zebraniu mieszkancéw danej nieruchomosci posiadajacych prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, wilasnosciowe spoéldzielcze prawo do lokalu lub lokatorskie
spotdzielcze prawo do lokalu.

2. Zebranie mieszkancow nieruchomosci w celu powolania Samorzadu Nieruchomosci zwoluje
Zarzad Spétdzielni.

3. Zebranie mieszkancow nieruchomosci zwotuje Samorzad Nieruchomoscei z wlasnej inicjatywy, na
wniosek Rady Nadzorczej, Kierownika Administracji Osiedla lub 10 % mieszkancow
nieruchomosci.

4, Zebranie mieszkancow nieruchomosci moze byé zwolane przez Zarzgd Spoétdzielni w kazdym
czasie w sprawach dotyczgeych danej nieruchomosci.

5. O terminie zebrania nalezy zawiadomi¢ uprawnionych mieszkancow nieruchomosci, co najmniej
na 7 dni przed terminem zebrania za pomoca ogloszenia umieszczonego na tablicy ogloszen oraz
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na drzwiach wejéciowych do kazdej klatki schodowej. W ogloszeniu nalezy poda¢ termin, miejsce
oraz porzadek zebrania.

Zebranie mieszkancow nieruchomosdci jest prawomocne niezaleznie od ilosci uprawnionych
uczestnikdw, o ktérych mowa w ust. 7.

W zebraniach mieszkancOw moga uczestniczy¢ wszyscy mieszkancy danej nieruchomodci,
jednakze prawo gltosu w sprawach dotyczacych nieruchomosci przystuguje wylacznie osobom,
ktérym przystuguje prawo odrebnej wiasnosdei lokalu, wlasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu
lub lokatorskie spétdzielcze prawo do lokalu, z tym wszakze zastrzezeniem, ze w przypadku kilku
0s6b wspotuprawnionych do danego lokalu powinni oni najpdézniej na zebraniu mieszkancow
wskazaé jedng osobe, ktéra begdzie miata prawo do oddania tylko jednego glosu za wszystkich
wspotuprawnionych do lokalu.

§ 97.
W sktad Samorzagdu Nieruchomo$ci wehodzi od 3 do 7 cztonkéw wybranych w glosowaniu tajnym
sposérdd mieszkancéw danej nieruchomodei posiadajacych prawo odrebnej wiasnosci lokalu,
wiasnoéciowe spoldzielcze prawo do lokalu lub lokatorskie spétdzieleze prawo do lokalu. Liczbe
czlonkéw Samorzadu danej nieruchomodci ustala zebranie mieszkancédw tej nieruchomosci.
Za wybrane uwaza si¢ osoby, ktdre otrzymaly w kolejnosci najwyzszg ilos¢ gltoséw.

§ 98.
Ukonstytuowanie Samorzgdu Nieruchomodci nastgpuje z chwilgjego wyboru 1 po
ukonstytuowaniu Samorzgd dziala przez czas nieoznaczony.
Mieszkaricy, o ktérych mowa w § 96 ust. 7, moga w przypadku zebrania co najmniej 10 % swoich
podpiséw zgdaé zwolania zebrania mieszkacéw nieruchomosci w celu odwotlania Samorzadu
Nieruchomosci lub tez jego poszczegdlnych cztonkéw. Odwotanie Samorzadu Nieruchomodci lub
tez jego poszcezegdlnych czlonkéw przez zebranie mieszkancéw nieruchomosci nastepuje
w glosowaniu tajnym zwykla wigkszodcia gloséw. Zebranie mieszkancow zwoluje Zarzgd w
terminie nieprzekraczajgcym 14 dni od zlozenia wniosku.
Na zebraniu, o ktérym mowa w ust. 2, wybiera si¢ w miejsce odwolanego Samorzadu
Nieruchomosci - nowy Samorzad, za§ w przypadku odwolania cztonka Samorzadu - nowego
czlonka.

§ 99.

zakresu dziatania Samorzgdu Nieruchomosci nalezy:

1) opiniowanie projektéw planéw gospodarczych w zakresie obejmujgcym wydatki i dochody
nieruchomosci,

2) organizowanie zebran mieszkancéw nieruchomosci,

3) zglaszanie wnioskéw w zakresie wykonawstwa robot modernizacyjnych w  danej
nieruchomosci,

4) zghaszanie Administracji wnioskow i uwag dotyczacych stanu technicznego nieruchomosci,

5) wspdldziatanie z Administracja w  zakresie utrzymania porzadku i czystodci
w budynku/budynkach oraz na terenie nieruchomosci,

6) czuwanie nad przestrzeganiem regulaminu porzadku domowego oraz podejmowanie czynnosci
zmierzajgcych do likwidowania sporéw pomigdzy mieszkaficami,

7) wyrazanie opinii w przedmiocie planowanych robét remontowych w danej nieruchomosci,
z wyjatkiem remont6éw obligatoryjnych wynikajgcych z przepiséw szczeg6lnych,

8) udzial w charakterze obserwatora w postgpowaniu przetargowym na roboty w dangj
nieruchomosci,

9) uczestniczenie w odbiorach wykonanych robot remontowych w danej nieruchomosci,

10) wyrazanie opinii w zakresie realizacji wnioskéw Samorzgdu Nieruchomosci jej dotyczacych,
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11) wystgpowanie z wnioskiem w sprawie wysokosci oplat na fundusz remontowy w swojej
nieruchomosci,

12) wystepowanie z wnioskiem w sprawach obcigzen finansowych swojej nieruchomosdei
dotyczgcych zawarcia umowy o udzielenie kredytu z instytucja finansows,

13) zglaszanie propozycji stawek na najem lokali, dzierzawe terenu, instalowanie reklam lub
szyldoéw znajdujgcych sig¢ na tej nieruchomodci,

14) wystepowanie z wnioskiem w sprawie wykorzystywania pomieszczert wspdlnych w budynku
i zagospodarowania terenu przynaleznego do nieruchomosci.

§ 100.

Whnioski w sprawach, o ktorym mowa w § 99 Statutu, powinny byé podpisane przez wigkszosé

cztonkow Samorzgdu.

Podjecie wnioskow w sprawach, o ktérych mowa w § 99, wymaga uprzedniej konsultacji

z mieszkancami tej nieruchomosci, z zastrzezeniem spraw wymienionych w § 99 pkt 111 12.

W przypadku spraw, o ktorych mowa w § 99 pkt 11, zgloszenie przez Samorzgd Nieruchomosci

propozycji wysokosei optat powinno nastapi¢ po wezesniejszym wyrazeniu zgody na tg wysokosé

oplat przez wickszos¢ osdb, ktérym przystuguje w danej nieruchomosci prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu, whasno$ciowe spdtdzielcze prawo do lokalu lub lokatorskie spéldzielcze prawo do lokalu,

z tym wszakze zastrzezeniem, ze w przypadku kilku oséb wspdtuprawnionych do danego lokalu

przyshuguje im prawo do oddania tylko jednego glosu za wszystkich wspotuprawnionych do

lokalu. W przypadku spraw, o ktorych mowa w § 99 pkt 12 podjecie przez Samorzad

Nieruchomos$ci uchwaly w sprawie obcigzenia finansowego danej nieruchomosci dotyczacej

zawarcia umowy o udzielenie kredytu zinstytucjg finansowg nastepuje po uzyskaniu zgody

wszystkich uprawnionych do lokali 0séb.

Za konsultacje w sprawach wymienionych w § 99, z zastrzezeniem spraw wymienionych w § 99

pkt 11, 12 przyjmuje sig:

1) odbyte zebranie mieszkancéw nieruchomoscei, po uprzednim indywidualnym powiadomieniu
o terminie, tematyce i projekcie uchwat lub wnioskéw dotyczacych nieruchomosci,

2) wywieszenie informacji zawierajgcych projekty uchwat i wnioskéw na klatkach schodowych
z zaznaczeniem, ze w przeciggu 7 dni daty wywieszenia — swoje uwagi i wnioski mieszkancy
winni sktada¢ w podanym w informacji miejscu (Administracja, czlonkowie Samorzadu
Nieruchomosci).

§ 101.

Samorzadowi Nieruchomosci przystuguje prawo wgladu w dokumenty dotyczace spraw, co do

ktorych ma byé wyrazona opinia lub zgloszony wniosek.

W przypadku, gdy w nieruchomo$ci nie wybrano Samorzadu lub Samorzad nie dziala,

uzyskiwanie opinii mieszkancéw w sprawach wymienionych w § 99 odbywa si¢ za posrednictwem

Kierownika Administracji Osiedla.

Tryb zwolywania posiedzen i zasady obradowania Samorzgdu Nieruchomosdcei okreéla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

XXXIV. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

§ 102.
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysei cztonkom Spoétdzielni.
Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg w ramach osiedli, wydzielonych nieruchomosci
oraz zaktadéw wyodrebnionej dzialalnosci gospodarczej.
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Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych, zatwierdzonych
przez Rade Nadzorczg do dnia 15 stycznia roku kalendarzowego. Rokiem obrachunkowym jest rok
kalendarzowy.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okre$lonych w odrgbnych przepisach.

W oplatach, rozliczeniach kosztéw naliczanych w odniesieniu do powierzchni uzytkowej lokali
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi przyjmuje si¢ powierzchni¢ wedlug ewidencji ksiggowe;.
Podmioty, ktére ubiegaja si¢ o zawarcie ze Spoldzielnia umowy, winny ztozyé Zarzadowi
Spoldzielni o$wiadczenie o powigzaniach osobowych (zwigzek malzenski, pozostawanie
w faktycznym pozyciu, powinowactwo lub pokrewienstwo w linii prostej i w drugim stopniu linii
bocznej) i kapitalowych z osobami zatrudnionymi w Spoéltdzielni badz bedacymi cztonkami jej
organdw, z wylgczeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 103.

Zarzad Spoldzielni prowadzi dziatalno§¢ na rzecz wszystkich osiedli, w szczegdlnosci
w dziedzinach:

1) ksiggowo — finansowej (w tym windykacja naleznosci),

2) analiz ekonomicznych,

3) cztonkowsko — mieszkaniowe;j,

4) obstugi prawnej,

5) obstugi w zakresie: bhp, ppoz., OC i kontroli wewnetrznej,

6) obshugi organéw samorzgdowych Spétdzielni,

7) technicznego utrzymania nieruchomodci i prowadzenia inwestycji oraz remontow,

8) stuzb pracowniczych i socjalnych,

9) reprezentowania Spotdzielni na zewnatrz,

10) zarzgdzania majgtkiem wspdélnym Spoétdzielni,

11)innych wynikajgcych z obowigzujgcego prawa i potrzeb Spoldzielni, a niezastrzezonych do

kompetencji innego organu Spotdzielni.

Zarzgd prowadzi kwartalne i roczne rozliczenia kosztéw i dochoddéw oddzielnie dla kazdego
osiedla, kazdej nieruchomosci i kazdego wyodrebnionego zakladu dziatalnosci gospodarczej.
Organy samorzgdowe majg dost¢p do analiz i rozliczen, o ktérych mowa w ust. 2, wedlug zakresu
ich dzialania.

§ 104.

Spotdzielnia posiada nastepujgce fundusze:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy.

Spoldzielnia tworzy rdwniez inne fundusze whasne, przewidziane w odrgbnych przepisach.
Spoldzielnia moze tworzyé réwniez fundusze wewnetrzne i celowe wynikajgce z jej potrzeb.
Fundusze wymienione w ust. 1 i 2 sg funduszami calej Spéldzielni. Na podstawie ust. 3 moga by¢
tworzone fundusze dotyczgce poszczegdlnych nieruchomoscei. Funduszami gospodaruje Zarzad
Spotdzielni.
Funduszem remontowym gospodaruje Zarzad Spétdzielni w ramach regulaminu tego funduszu.
Walne Zgromadzenie moze uchwali¢ utworzenie innych funduszy celowych dla calej Spoldzielni,
tworzonych z dodatkowych oplat, ktore nie obcigzajg kosztéw dziatalnodci Spétdzielni ponad
uchwalony plan gospodarczy i projekt dziatalnosci spolecznej i kulturalnej na biezacy rok
kalendarzowy.
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W sprawach gospodarki Spoldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci, nieujetych w Statucie majg
zastosowanie przepisy Prawa spoldzielczego oraz inne przepisy z zakresu prowadzenia gospodarki
finansowej w spotdzielniach mieszkaniowych.

Ustalanie zasiegu terytorialnego osiedla i przynaleznosci nieruchomosdei oraz innych obiektow
polozonych na terenie osiedla uchwala Walne Zgromadzenie.

Dziatalnoscig biezgcg osiedla kieruje Kierownik Administracji Osiedla.

§ 105,
. Zysk Spoldzielni (dochod brutto), po pomnigjszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansowa.
. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwickszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie
osigga wysokosci wniesionych udzialéw obowigzkowych.

Cze$¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa w ust. 2 przeznacza
si¢ na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

Sposéb  podzialu nadwyzki bilansowe] pomiedzy czlonkéw okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia.
. Jezeli podziat czes$ci nadwyzki bilansowej migedzy czlonkéw ma nastgpi¢ w formie oprocentowania
udziatéw, w podziale tym uwzglednia si¢ bylych cztonkéw (ich spadkobiercow), ktérym
przystugujg roszczenia o wyptate udzialow.

Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujgcej kolejnoscei:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udzialowy.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspoélnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w cz¢scei przekraczajacej te wydatki przypadajg wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspdlne;j.
. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosei na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajagcym cztonkdéw oraz na prowadzenie dzialalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej.

XXXV. ZASADY UDZIALU BYLEGO CZL.ONKA W FUNDUSZU
ZASOBOWYM I INNYM MAJATKU

§ 106.

. W razie likwidacji Spoéldzielni byly cztonek uczestniczy w podziale funduszu zasobowego i innego
majgtku Spoétdzielni.

. Uchwata ostatniego Walnego Zgromadzenia okresla, jakg cze$¢ funduszu zasobowego i innego
majatku przeznaczona bedzie do podzialu wérdd bylych cztonkéw Spoldzielni. Byli cztonkowie
uczestniczg w podziale proporcjonalnie do liczby posiadanych udziatow.

Postanowienia ust. 1 i 2 dotyczg 0sob, ktérych cztonkostwo wygasto na dzien otwarcia likwidacji.

XXXVI. REJESTR CZEONKOW SPOEDZIELNI

§ 107.
. Zarzad prowadzi w formie pisemnej lub w formie elektronicznej rejestr cztonkéw, zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, ich firm¢ w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi lub
jednostkami organizacyjnymi nieposiadajacymi osobowosci prawnej),
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2) miejsce zamieszkania (siedzibg),
3) wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysokosé wniesionych whkladow,
4) date nabycia czltonkostwa,
5) datg ustania cztonkostwa,
6) liste 0sdb zalegajgcych w oplatach za uzywanie lokali.
2. Czlonek Spoéldzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spoéldzielni ma prawo przegladaé
rejestr, o ktorym mowa w ust. 1.

ZARZAD
Robotniczej Spoldzielnt Mieszkaniowej

im. Komuny Paryskiej
w Gdyni

42



